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Befreff: Einwendung gegen den Entwurf des Bebauungsplans Nettestrafe zwischen
Mihigraben und Nette, gemaR Offenlegung vom 28.05.2025, Frist; 20.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

rermit eece icn |
I = .h Gegen den Entur o

ohen genah_nten Bebauungsplanes in folgenden Punkien:

1. Unvereinbarkeit mit der pragenden Umgebungsbebauung gemit § 34 BauGR
Die Umgebung des Plangebiets ist durch eine Bebauung mit ein- bis zweigeschossfgen
Wohnhausem gepragt.

Gem&R § 34 Abs. 1 BauGB miissen sich neue Bauvorhaben hinsichtlich MaR der
baulichen Nutzung sowie der Bauweise in die Eigenart der nédheren Umgebung einfiigen.
Die geplante Errichtung von Gebduden mit drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss mit einer Gesamthtéhe von bis zu 14 Metern steht in deutlichem
Widerspruch zur bestehenden Bebauungéstruktur und beeintrachtigt das gewachsene
Ortsbild sowie die rlickliegenden Wohnbebauungen nachhaltig.
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2. Besintrachtigung des Denkmalschutzes

Das Plangebiet liegt dicht an einer geschiitzten mittelaltertichen Wehranlage (Denkmal
MitteistraRe 17).

Durch die vorgesehene hohe Bebauung wird die wichtige Sichtbeziehung vom
Oriseingang aus auf das Denkmal massiv beeinirachtigt. Die jungst mit hohen
Aufwendungen (auch des Wirtschaftsministeriums im Rahmen der Denkmalpflege)
sanierte Wehrmauer wirde hinter der geplanten Bebauung ,verschwinden®. Weiterhin
geht auch der wehrhafte Charakter der geschiitzten Anlage hinsichtlich der Sicht vom
Denkmal aus auf die Umgebung verloren, weil die gepiante Bebauung die Wehmauer
Gberragen und damit das Hauptblickfeld einnehmen wiirde. ‘
Gemadl § 1 Abs. 8 Nr. 5 BauGB sind Belange des Denkmalschuizes bei der
Bauleitplanung vorrangig zu bertcksichtigen.

Die geplante Hohenentwickiung geféhrdet die historische Wirkung des Denkmals und
stellt so eine erhebliche Beeintrachtigung des kulturelten Erbes dar.

3. Planung im Widerspruch zum Tourismusvorranggebiet

Das Gebiet ist im Regionalplan als Tourismusvorranggebiet ausgewiesen.

Die geplante intensive Bebauung mit Uberhohter Geschossigkeit lduft dem Schutz und
der nachhaltigen Entwicklung touristischer Potenziale zuwider; zumal das bedeutendste,
eindrucksvoll erhobene Denkmal des Ortes (im Volksmund ,die Burg") von hohen
Bauwerken verdeckt wiirde.

Eine derartige Verdichtung und Uberformung der Landschaft beeintrachtigt die
Attrakiivitdt der Region erheblich und konterkariert die raumordnerischen Ziele:

4, Negative Auswirkungen auf das Mikroldima und den Kaltlufiabfluss

Das Plangebiet liegt in einem ausgewiesenen Klimavorranggebiet.

Eine hohe und hochverdichtete Bebauung an dieser sensiblen Stelle wiirde die wichtige
Funktion des Nettetals als Kaltluftentstehungs- und Transporizone erheblich
beeintréchtigen.




Die dadurch verursachte Verschlechterung des lokalen Mikroklimas wirde sich
insbesondere in den Sommermonaten negativ auf die Lebensqualitat und die Gesundheit
der Bevélkerung im Neuwieder Becken auswirken, mdglicherweise auch auf die
Wohnqualitat der Bestandsgebaude rlickwértig des Bebauungsplanes.

5. Erschwernisse durch Lage innerhalb eines gesetzlichen Hochwassergebiets
Das Plangebiet ist von einem ausgewiesenen gesetzlichen Hochwassergebiet
umschlossen.

Im Hochwasserfall wére das Gebiet Uber die bestehenden Stralen und Wege nicht mehr
erreichbar, insbesondere nicht mehr mit Rettungsfahrzeugen. Eine gesicherte
ErschlieBung ist jedoch eine zwingende Voraussetzung fur eine Zuldssigkeit einer
Bebauung.

Beréits heute missen Bauleitplane nach § 1a Abs. 2 BauGB die Belange des
Hochwasserschutzes berticksichtigen.

Die Planung verst6fd3t insoweit gegen die Grundsatze der Gefahrenabwehr und
Katastrophenvorsorge und gefahrdet sowohl Menschenleben als auch erhebliche
Sachwerte.

Weiterhin erlaube ich mir darauf hinzuweisen, dass die éffentlich zugénglichen Angaben

zu den Wasserspiegellagen bei Hochwasser (hitps://wasserportal.rip-

umwelt.de/auskunftssysteme/wasserspiegellagen) nicht meinen eigenen dokumentierten

Beobachtungen beim Hochwasser der Nette am 15.07.2021 entsprechen. Dieses lag um
7:47 Uhr bei 79,3 m NHN und damit um 1,5 m héher als der im Wasserportal angegebene
Wert von HQextrem=77,8 m NHN. Eine Rickfrage bei der SGD Nord ergab, dass die
Uberarbeitung der Hochwasserangaben auf Grundlage des Hochwassers vom Juli 2021
noch nicht erfolgt sei. Entsprechend basiert der Bebauungsplan auf veralteten

Hochwasserdaten.

6. Vorhandene Altlasten und Gefédhrdung des Wasserschutzgebiets
Im Bereich des Plangebiets befinden sich nachweislich Verunreinigungen durch
Olschaden, die bereits zu einer Grundwasserverunreinigung gefiihrt haben. Diese werden




in der Begrundung des Bebauungsplanes wie folgt verharmlosend dargestellt: ,Die
Untersuchungen ergaben, dass auf dem Grundsttick drei kleinrdumige Schadensbersiche
vorhanden sind.” Die der Einschaizung zugrundeliegenden
Altlastenuntersuchungsberichte sind aus sachverstandiger Sicht in mehreren Punkten
methodisch unzureichend und nicht fachgerecht (eine detaillierte Begrundung reiche ich
geme auf Wunsch nach?’. Vielmehr ist eine erhebliche Grundwasserverunreinigung zu
besorgen. Dies zeigte sich auch in einer Olverunreinigung des Muihlgrabens am
23.11.2023. Eine Ortsbegehung durch die unter Wasserbehorde in Begleitung eines
Sachverstandigen ergab, dass Ol aus der Ufermauer des Muhlgrabens ausgetreten ist.
Diese Ufermauer grenzt an die Uberplante Flache. Diese Beobachtung weist darauf hin,
dass die Bodenverunreinigung eine Olphase auf dem Grundwasser gebildet hat. Eine
Olphase kann sich vergleichsweise schnell aus dem Schadensbereich heraus ausbreiten.
Es ist wenig verwunderlich, dass eine solche Olphase nicht in den Untersuchungen
erkannt wurde, da die Grundwasserprobenahme mittels Pumpe Olphasen auf dem
Grundwasser nicht erfasst (dies hatte eine vorangehende zusétzliche Schépfprobe
erfordert).

Besonders kritisch ist, dass Grundwasser innerhalb eines Wasserschutzgebiets
. verunreinigt ist.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB sind Schutzgiiter wie Boden und Wasser vorrangig zu sichern.
Eine Neubebauung ohne volistindige Untersuchung, Sanierung und Schutz des
Grundwassers ware nicht nur bauplanungsrechtlich unzuldssig, sondem kénnte auch
wasserrechtliche Genehmigungen unmdéglich machen.

Das offentliche Interesse am Schutz der Trinkwasserressourcen ist hier besonders hoch

ZU bewerten.

! So wird im  Altlasten Untersuchungsbericht 2022" nur eing einzige Grundwassermesssteile mit der Bezeichnung
GWM 3 erldutert und dargestellt. Im  Alttasten Untersuchungsbericht 2023 hingegen wird dargelegt, dass im Jahr
2022 3 Grundwassermessstelien eingerichtet worden wéren. Beprobt wird 2023 sine GWM 1, die im Bericht 20272
Uberhaupt nicht aufgefGhrt ist. Weiterhin I3sst der Vergleich der Lageplane 2022 und 2023 darauf schlieften, dass im
Bereich der ehemaligen Tankstelie Oberhaupt keine Untersuchungen vorgsnommen wurden.




Dennoch wurden diese erheblichen umweltrelevanten Umsténde bislang nicht
angemessen berlicksichtigt oder in die Abwagung eingestellt. Die in der Begrindung
angefuhrie Versiegelung der Oberflache des Grundstiickes als vorhandene Sicherung ist
nicht nachvoliziehbar, da die Verunreinigung bereits das Grundwasser erreicht hat und
durch dieses in Richtung der Trinkwasserbrunnen verlagert werden kann.

Dies stellt einen schwerwiegenden Abwagungsfehler gemar § 1 Abs. 7 BauGB dar.

Ein Bebauungsplan, der unter Verletzung der Pflicht zur vollsténdigen Emittlung und
sachgerechien Bewertung abwagungserheblicher Belange, wie auch Boden-
verunreinigungen, aufgestellt wird, ist nach der standigen ‘Rechtsprechung der Ver-
waltungsgerichte rechiswidrig und unwirksam.

Zusammenfassung:

Aufgrund der vorgenannten Punkte beantrage ich, den Bebauungsplanentwurf

grundiegend zu Uberarbeiten, insbesondere:

* Reduzierung der Geschossigkeit und Gebaudehshe zur Wahrung des Orisbildes,

* Schutz der Sichtbeziehungen auf die denkmalgeschiitzte Wehranlage und von
der Wehranlage aus auf die Umgebung (Denkmal MittelstralRe 17)

* Erhaltung der klimatischen Funktionen des Nettetals,
*  Sicherstellung einer hochwassersicheren Erschlieffung
* Sicherstellung des Grundwasserschuizes

ich bitte hoflich um Berlicksichtigung meiner Einwendungen bei der weiteren Behandlung
des Verfahrens.

Mit freundlichen GriiRen
Andemach, den 16.07.2025




