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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Lage und Charakter des Plangebietes

Der Bebauungsplan ,Am Burgerbergweg I1“ umfasst ein ca. 23 ha grof3es Gebiet am siidwest-
lichen Rand der Andernacher Kernstadt. Der ¢stliche Teil des Geltungsbereichs erweitert den
Siedlungsbereich der Stadt um ein neues, eigenstandiges Wohngebiet unter Einschluss einer
neuen Verkehrsanbindung aus Richtung L 116 (Rennweg).

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren aufgestellt und umfasst
in etwa das gleiche Gebiet.

Im Osten des Planbereichs schlieRt das vorhandene und nahezu vollstandig bebaute Wohnge-
biet ,Am Burgerbergweg“ an, das Uberwiegend von Ein- und Zweifamilienwohnhausern in
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbauweise gepragt ist. Wie auch dieses Baugebiet liegt das
Baugebiet ,Am Burgerbergweg II* in einer im stdlichen Teil ausgepragten und nach Norden hin
flacher auslaufenden Hanglage, die in nordostlicher Richtung abfallt. Der Héhenunterschied
zwischen dem Tiefpunkt im Nordosten des neuen Baugebiets und dem hdchsten Punkt im Sud-
westen betragt ca. 40 m.

Bei den Darstellungen des Flachennutzungsplans handelte es sich bereits in der urspriinglichen
Fassung fur den dstlichen Teil des Geltungsbereichs um Wohnbauflachen. Hier wurden bereits
bei der Aufstellung des Plans die Grundlage fir kiinftige Entwicklungen geschaffen.

Der Bereich filr das neue Baugebiet wurde bisher fast vollstandig als Ackerflache landwirtschaft-
lich intensiv genutzt. Entsprechend der tatsdchlichen Nutzung beschrankt sich die
BestandserschlieBung auf die ndrdlich gelegene Stralle ,Burgerbergweg®, welche vom gleich-
namigen Wohngebiet zum Rennweg fihrt, und einzelner Wirtschaftswege (,Alter Krufter Weg*
und ,Im Hartental®).

Hier besteht auch ein Materiallager der Stral3enverwaltung sowie ein schon seit vielen Jahr-
zehnten vorhandenes, friher als Ausflugslokal genutztes einzelnes Anwesen. Aul3er dem
Anwesen werden auch einige weitere Grundstiicke mit Bestandsschutz im Au3enbereich tiber
diese Verbindung erschlossen, darunter auch ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb direkt
sudlich der Einmiindung des Burgerbergwegs in den Rennweg (L 116). Dieser befindet sich im
westlichen Teil des Plangebietes. Im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes bis zum nérd-
lich gelegenen Rennweg gibt es vereinzelt Feldgehotlze, Baumbestande und weitere
strallenbegleitende Griinstrukturen. Dieser Bereich ist zusammen mit den sidlich gelegenen
landwirtschaftlichen Flachen ebenfalls Teil des Geltungsbereichs.

Insgesamt ermdglicht die Planung des Gebietes unter Berticksichtigung der Gegebenheiten vor
Ort und dem Entwicklungsgebot des Flachennutzungsplans die Entwicklung einer der letzten
Potenzialflachen zum derzeitigen Stand. Im Rahmen der Neuplanung wird neuer Wohnraum mit
hoher Aufenthaltsqualitat entstehen. Damit soll kiinftig am Siedlungsrand ein neues griines
Wohnbaugebiet mit aufgelockerten Strukturen und einem besonderen Anspruch an Klimaan-
passungsmafnahmen Teil der Stadt Andernach werden.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Anlass, Ziele und Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungs-
plans

Schon 2003, bei der Aufstellung des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans fir das Wohngebiet
»+Am Burgerbergweg“ wurden die StraRen so angelegt, dass eine Erweiterung auf die westlich
gelegenen Flachen des jetzigen Bebauungsplans ,Am Burgerbergweg II* mdglich ist. Im Zuge
der Flachennutzungsplanung wurden grof3e Teile der angedachten Flache auch als Wohnbau-
flache dargestellt.

Aufgrund des aktuell sehr angespannten Wohnungsmarktes und der wenigen freien Potential-
flachen die der Stadt geblieben sind, ist eine Entwicklung des Areals unter mehreren
Gesichtspunkten sinnvoll.

Die anhaltend hohe Nachfrage nach preisgtinstigen Moglichkeiten zur Errichtung von Ein- und
Zweifamilienh&usern mit eigener Gartennutzung veranlasste die Stadt Andernach, in diesem,
damals noch als ,Unteres Mausloch” bezeichneten Bereich verstarkt Grunderwerbsverhandlun-
gen zu fuhren.

Es musste fir den weiteren Planungsverlauf sichergestellt werden, dass ein grofRer Teil des
Baugebiets durch VerauRRerung der Grundstiicke mit Bauverpflichtungen kurzfristig plangemar
genutzt werden kann, nachdem durch einen Bebauungsplan verbindliches Baurecht geschaffen
ist und die notwendigen Erschlieungsmalinahmen durchgefiihrt wurden.

Neben den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen sprachen auch die vorhandenen Er-
schlieBungsmdglichkeiten, an die das neue Wohnbaugebiet kostengiinstig angeschlossen
werden kann, fur die Entwicklung.
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Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans

Die Darstellungen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans entsprechen in ihren Auspragun-
gen den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Burgerbergweg II“. Dessen kinftige
Baupotenziale schlie3en sich direkt an die Bestandsbebauung des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ,Am Burgerbergweg® an. Der Geltungsbereich endet damit in éstlicher Richtung
am Wirtschaftsweg ,Alte Mayener Straf3e“, welcher auch den Beginn des Geltungsbereichs des
benachbarten Bebauungsplans markiert. Im Norden endet der Geltungsbereich bindig mit den
Bebauungsplanen ,Sidhoéhe II* und ,Am Burgerbergweg® in dstlicher Richtung. Dadurch wird
eine einheitliche Grenze des Bebauungszusammenhangs festgesetzt. Des Weiteren besteht
aufgrund der Hochspannungsleitung kein weiteres Entwicklungspotenzial.

Die dadurch voranschreitende Aktivierung der Flachen zu Wohnbauzwecken, soll die benach-
barte landwirtschaftiche Nutzung nicht gefdhrden. Deshalb ist groRflachig die
landwirtschaftliche Nutzung im westlichen Teil des Geltungsbereichs gesichert. Dazu zéhlen die
tatsachlich landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie diverse Bestandsgebaude und Potenzi-
ale fUr Erweiterungsmoglichkeiten. Deshalb sind zuséatzlich Flachen entlang des Rennwegs in
westlicher Richtung Teil des Geltungsbereichs.

Abbildung2: Kleinrdumige Lage des Plangebietes
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Luftbild mit Umgrenzung des Geltungsbereichs

Abbildunga3:

Quelle: LVermGeo Rheinland-Pfalz Stand 2023, ohne Mal3stab

Bauleitplanerisches Verfahren

Das Verfahren fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplans wurde bereits am 31.Oktober
2024 mit dem Aufstellungsbeschluss des Stadtrats eingeleitet. Parallel dazu wurde auch der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Am Burgerbergweg |1 und eine Veranderungs-
sperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erlassen, um einer unkontrollierten
Planung entgegenzuwirken.

Fir das Neubaugebiet ,Am Burgerbergweg I, welches in einem friihen Planungsstand noch
den Titel ,Am unteren Mausloch® trug, wurden mehrere Gutachten eingeholt um verschiedene
Rahmenbedingung flr die weitere Planung abzustecken. Diese wurden hauptsachlich fir den
Bebauungsplan ,Am Burgerbergweg II* erstellt, finden jedoch auch aufgrund des identischen
Geltungsbereichs auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplans Anwendung Diese wurden
fiir eine bessere Ubersicht unter 6. Referenzliste* der Quellen zusammengestellt.

Aufgrund des Eingriffs in Natur und Umwelt ist eine Umweltpriifung mit anschlieendem Um-
weltbericht geman § 2 a BauGB erforderlich. Eine Beschreibung und Bewertung des Zustandes
von Natur und Landschaft im Planbereich und der mdglichen Folgen der Planung ist Teil des
Umweltberichtes. Der Umweltbericht wird im Rahmen der Umweltpriifung durch das Biro Kocks
Consult GmbH Koblenz erstellt. Erganzend dazu wurde eine Artenkartierung und Habitatpoten-
Zialanalyse durch das Bulro ,hipposideros® aufgenommen, um den Anforderungen des
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Artenschutzes Rechnung zu tragen und eine ausreichende Datengrundlage fiir eine Bewertung
der Situation zu schaffen. Der dazugehorige Bericht ist als Anlage beigefligt.

Verkehrsplanerische Untersuchungen sowie Baugrund- und Wasserwirtschaftliche Voruntersu-
chungen wurden bereits in einer friihen Planungsphase bereits eingeholt.

Die weiteren Verfahrensschritte werden im weiteren Bauleitplanverfahren schrittweil3e erganzt.

Tabelle 1: Verfahrensibersicht

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 31.10.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 09.11.2024

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Offentliche Bekanntmachung

Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans

Offenlage des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und aus
der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

Die Daten der einzelnen Verfahrensschritte werden im weiteren Bauleitplanverfahren erganzt.
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2 Uberortliche Planungen und Uibergeordnete Fachplanungen

Die Neufassung des Flachennutzungsplans der Stadt Andernach wurde am 26.02.2005 wirk-
sam. Der in 6stlicher Richtung benachbarte Bebauungsplan ,Am Burgerbergweg® trat am
gleichen Datum in Kraft. Zum aktuellen Stand bildet, der westlich davon als Wohnbauflache
dargestellte Bereich, eine der letzten Potenzialflachen fir Wohnbauland durch den Flachennut-
zungsplan in der Stadt Andernach. Durch verschiedene Umsténde (Sondergebiet im westlichen
Bereich, Abfluss von Regen- und Abwasser, Darstellungen im Flachennutzungsplan) ist die Ge-
staltung des Wohngebietes eingeschrankt. Zusatzliche 0©kologische Aspekte wie die
Kaltluftschneise fir den Innenstadtbereich oder die schlechte Versickerungsféhigkeit des Bo-
dens im Gebiet spielen zusatzlich eine Rolle. Im Zuge der Planung war es deshalb notwendig,
neben den im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen, auch in hohem Mal3e Griin-
flachen in die Planung zu integrieren. In der Folge entspricht die urspriingliche Darstellung des
Flachennutzungsplans nicht der angedachten Planung und muss im Bereich der Wohnbebau-
ung leicht abgeéndert werden.

Die Entwicklung einer Sonderbauflache im westlichen Teilbereich wiederspricht den Darstellun-
gen als Grinflache im Flachennutzungsplan. Als Ergebnis daraus ist sowohl die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Am Burgerbergweg II* erforderlich, als auch die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplans notwendig.

Sudlich des Plangebiets grenzt unmittelbar der Verlauf einer bestehenden Hochspannungsfrei-
leitung an. Diese verlauft von Sidosten nach Nordwesten und schrankt eine weitere
Ausdehnung des Stadtgebietes in dieser Richtung ein, da eine Unterbauung von 220 kV- oder
380 kV Hoéchstspannungsfreileitungen mit Wohngebauden grundsatzlich ausgeschlossen ist.

(ohne Malf3stab)
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2.1

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir den Burgerberg am sidli-
chen Kernstadtrand folgende Darstellung:

Abbildu‘anS_:Ausschnitt_R
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(ohne Mal3stab)

Im regionalen Raumordnungsplan sind ebenfalls verschiedene Flachen ganz oder teilweifl3e im
Geltungsbereich ausgewiesen. Das Plangebiet liegt vollstandig im Vorbehaltsgebiet ,Beson-
dere Klimafunktion“. Teile eines Vorbehaltsgebiet ,Erholung und Tourismus® Uberdecken
ebenfalls vollstandig das Plangebiet. Der Geltungsbereich ist teilwei3e einem regionalen Grin-
zug zugehorig.

Im 2. Quartal 2025 wurde das Baullickenkataster der Stadt Andernach Uberarbeitet und aktua-
lisiert. Grundlage waren die Luftbilder der Vermessungs- und Katasterverwaltung aus dem
Sommer 2024. Als zusatzliche MaRnahme wurde eine freiwillige, schriftliche Abfrage an alle
Eigentiimer und Eigentiimerinnen von Baullicken in Wohnbaugebieten durchgefihrt.

Die Abfrage ergab, dass unter den Riicklaufen 17 % eine eigene Bauabsicht auf ihren Grund-
stucken verfolgen, wahrend 31 % Uber einen Verkauf nachdenken und 52 % beides ablehnen.
Insgesamt wurden 198 Anschreiben verschickt. Die Stadt erhielt 34 Rickmeldungen auf lhre
Anfragen. 85 % der Anfragen wurden durch die Besitzer der Flachen nicht beantwortet. Diese
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werden als verkaufsunwillig bewertet, da bei den Personen, die sich nicht zuriickgemeldet ha-
ben nicht von einer Verkaufsbereitschaft ausgegangen werden kann. Im Ergebnis zahlen diese
Flachen zu den blockierten Flachen und flieRen dementsprechend in die Rechnung ein.

Vor dieser Aktualisierung belief sich die Flache der Baullicken insgesamt ohne blockierte Fla-
chen auf 18,41 ha und gréRere Innenpotenziale ohne blockierte Flachen auf 1,7 ha.

Unter Berlcksichtigung aktueller Zahlen und Entwicklungen beléauft sich nun die Flache der
Baulticken insgesamt ohne blockierte Flachen nach der Aktualisierung auf 6,02 ha und die der
Innenpotenzialflachen ohne blockierte Flachen auf 0,47 ha.

Im Ergebnis verringerte sich die Flache der freien Baulicken im Gemeindegebiet damit um
12,39 ha. Dies ist fir die Einhaltung des Schwellenwertes relevant, der im Falle von Andernach
vor der Aktualisierung mit -4,54 ha im negativen Bereich lag. Durch die geringere Verfiigbarkeit
der Bauflachen in der aktuellen Analyse kann dieser negative Wert ausgeglichen werden.

In der Folge kann eine Zielverletzung des regionalen Raumordnungsplans 2017 Ziel 33 ausge-
schlossen werden, da ein positiver Schwellenwert vorliegt.

Z 33 ,Fiir die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan ist der bestimmte
Schwellenwert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung eines vorberei-
tenden Bauleitplanes ermittelte, fur eine Wohnbebauung geeignete Flachenpotenzial den Bedarf an
weiteren Wohnbauflachen (Schwellenwert), kann die Darstellung einer weiteren Wohnbauflache
durch die Riicknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbauflachendarstellung min-
destens in gleicher Flachengré3e erfolgen (sog. ,Flachentausch®). Dabei darf der nach Z 30 zu
quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die weitere Wohnbauflachendarstellung befrie-
digt werden kann, nicht (iberschritten werden.”

Tabelle 2 Bedarfswert Mittelzentren
Bedarfswert furr die Mittelzentren:
Einwohnervorausberechnung 2040 30.928 EW
Bedarfsausgangswert Mittelzentrum 3,0 WE/1.000 EW/a
Wohnbaudichte 25 WE/ha
Planreichweite 17 Jahre

Zeitpunkt der Erhebung 2024 bis 2040 (Jahr 2024 wird mitgezahlt)

Bedarfswert: 30.928 EW x 3,0 EW : 25 x 17 :1.000 EW= 63,09 ha

Tabelle 3 Potenzialwert

Potenzialwert

Vor der Aktualisierung

Nach der Aktualisierung

Auf3enpotenzial

47,52 ha

47,52 ha

Innenpotenzial 1,7 ha 0,47 ha
Potenzialwert 49,22 ha 47,99 ha
Bauliicken 18,41 ha 6,02 ha

Blockierte Flachen bei denen Eigentlimer nicht bereit sind, sie zu verkaufen oder zu nutzen

wurden rausgerechnet
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2.2

Schwellenwert vor der Aktualisierung:

63,09 ha Bedarfswert — (49,22 ha Potenzialwert + 18,41 ha Bauliicken)
63,09 ha — 67,63 ha = -4,54 ha Schwellenwert

Schwellenwert nach der Aktualisierung:

63,09 ha Bedarfswert — (47,99 ha Potenzialwert + 6,02 ha Baullicken)

63,09 ha — 54,01 ha = +9,08 ha Schwellenwert

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fir
das Plangebiet und Andernach insgesamt:

Z39 ,Gemeinden, die allein fur einen Verflechtungsbereich (Mittelbereich) eine vollstandige Ver-
sorgung der mittelzentralen Funktionen leisten, werden als Mittelzentren (MZ) ausgewiesen und
sind insbesondere im landlichen Raum in dieser Funktion zu starken und zu sichern (Siche-
rungsfunktion).“ Eines dieser Mittelzentren ist Andernach.

Die Stadt Andernach liegt nach Karte 1 und 6 des LEP IV in einem verdichteten Bereich mit
disperser Siedlungsstruktur und mit hoher Zentrenerreichbarkeit und -auswabhl (8 bis 20 Zentren
in <= 30 Pkw-Minuten). Karte 2 zeigt fir Andernach sowie das gesamte ndrdliche Rheinland-
Pfalz eine demografische Schrumpfung aufgrund eines Wanderungsgewinns, der kleiner als
der Sterbeliberschuss ist.

Die Stadt Andernach ist nach Karte 5 gekennzeichnet durch ihre Verflechtungen zum ,Entwick-
lungsbereich mit oberzentraler Ausstrahlung Koblenz/Mittelrhein/Montabaur® und der Nahe zum
im Norden gelegenen ,Europaischen metropolitanen Verflechtungsraum Rhein-Ruhr®. Die Stadt
selbst ist ein ,Landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt.

Das Stadtgebiet ist nach Karte 7 des LEP IV von einem ,Landesweit bedeutsamer Bereich fiir
den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug)‘ iberdeckt bzw. davon umgeben.

Bei der Landschaft der Stadt und ihrer ndheren Umgebung handelt es sich nach Karte 8 um
den Landschaftstyp der ,Flusslandschaft der Ebene® diese ist ebenfalls Teil einer Stadtland-
schaft.

Flusslandschaft der Ebene

Leithild sind Flusslandschaften mit naturnahem Flusslauf und einer umgebenden Auenlandschatt,
die durch Altwasser und ehemalige Schlingen und somit erkennbar durch die Flussdynamik gepréagt
ist.

Stadtlandschaft

Leitbild sind Stadtlandschaften, deren Struktur sich den spezifischen landschaftlichen Leitstrukturen
wie Flussen oder steilen Hangen anpasst. Der historische Stadtkern sowie weitere stadtebaulich
oder kulturhistorisch bedeutsame Bauten oder Ensembles sind mit angemessener Kulisse erlebbar.
Auch in den neueren Stadtvierteln und Randzonen sind gestalterische Grundziige durch anspre-
chende AuReneinbindung und Griingliederung gegeben.
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In Karte 9 sind Teile der Gemarkung Andenach der Flache S4 ,Stadtumfeld Koblenz-Neuwied®
im Landesentwicklungsprogramm zuugeordnet diese wird wie folgt definiert:

Uberwiegend durch Acker und Obstbau genutzte, teilweise stark zersiedelte Hange des Rheintals.
Teile strukturreich durch Streuobstwiesen, Baumbestand, Hecken, Feldgehdlze. Bebauungsfreie
Steilhdnge teilweise mit Trockenvegetation. Kernbereiche mit besonderer Attraktivitat sind die Tal-
raume des Osthangs. Im Suden und Siidosten Wald.

Diese besitzt landesweite Bedeutung als:

Bindeglied im Talsystem des Rheins, somit Teil einer zentralen landschaftlichen Leitstruktur: primar
Osthénge (Kulisse, optische Rahmensetzung), landschaftliches Umfeld des Verdichtungsraums mit
hoher Bedeutung fir die stadtnahe Erholung und tberértliche Naherholung, historische Kulturland-
schaft: Teilbereich Kannebackerland.

In Karte 13 ist Andernach auch als Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den Hochwasserschutz
dargestellt.

Nach Karte 14 liegt das Gemeindegebiet innerhalb eines ,klimadkologischen Ausgleichsrau-
mes"“. Luftaustauschbahnen sind nicht dargestellt.

Nach Karte 18 ist die Stadt nicht von einem ,Landesweit bedeutsamer Bereich fur Erholung und
Tourismus* Uberdeckt.

Teile der Ortsgemeinde sind nach Karte 15 ein ,Landesweit bedeutsamer Bereich fiir die Land-
wirtschaft’. Grundsatz G 121 verlangt, die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen fur auRerlandwirtschaftliche Zwecke auf ein Mindestmal3 zu reduzieren.

Ein ,Landesweit bedeutsamer Bereich fiir die Forstwirtschaft’ findet sich nach Karte 16 nicht.

Andernach ist nach Karte 17 Teil eines Gebietes mit bedeutsamen standortgebundenen Vor-
kommen mineralischer Rohstoffe.

Andernach ist nach Karte 19 an eine uberregionale Verbindung des funktionalen Stral3ennetzes
und eine groRRraumige Verbindung des funktionalen Schienennetzes angebunden. Karte 20
,Leitbild erneuerbare Energien* trifft keine Aussage fiir die Ortsgemeinde.
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3.1

3.2

3.2.1

Okologische Belange

Geologische Vorbelastungen

Wie bereits erwéhnt sind die Béden im Geltungsbereich und speziell im Bereich des Allgemei-
nen Wohngebiets von einer schlechten Durchlassigkeit und weicher Konsistenz gepragt. Das
ergab eine Voruntersuchung des Baugrundes durch die Geotechnik Mittelrhein GmbH im Jahr
2022. Dies liegt vor allem an den anstehenden Béden und Schichten unter der Oberbodenbe-
deckung. Diese bestehen vor Allem aus Auffullungen, LoBlehm und Gehangelehm. Eine
Wasserdurchlassigkeit ist nur durch vulkanische Ablagerungen gegeben. Deren raumlich Aus-
pragung ist jedoch nicht bekannt.

Im Bericht werden die Béden im Geltugnsbereich als schwach bis gering durchlassig beschrie-
ben bei gleichzeitiger weicher bis weich-steifer Konsistenz in Verbindug mit einer schwachen
Verdichtung. Damit ist nur eine geringe Tragfahigkeit gegeben und es kann zu Setzungen kom-
men. Eine zusatzliche Einleitung von Wasser in die Auffiillungen kann zu weiteren Sackungen
fihren und im Extremfall zu Geb&udeschaden.

Vor Allem wegen der Auffillungen wird im Rahmen des Baus von StralR3en, Kanéle und allge-
meinen Verkehrsflachen aber beim Bau privater Gebaude ein Austausch durch geeignete
Boden oder gegebenenfalls ein Teilbodenaustausch stattfinden miissen. Alternativ kann eine
Bodenstabilisierung mit hydraulischen Bindemitteln mdglich sein. Dies muss in der Ausfiih-
rungsplanung fir jedes Einzelvorhaben durch konkrete Baugrunduntersuchungen naher
ermittelt und bestimmt werden.

Schutzgebiete

Denkmalschutz

Da es sich um die Entwicklung einer neuen Bauflache auf einer urspriinglich fir die Landwirt-
schaft genutzten Flache handelt, befinden sich im Geltungsbereich selbst keine
Denkmalgeschiitzten Gebaude oder Strukturen.

Im engeren Umkreis befinden sich ebenfalls keine bekannten Denkmaler, welche durch die
Neubebauung negativ beeinflusst werden kénnten.

Im weiteren Umkreis von max. 10 km Entfernung sind folgende Anlagen nach Tabelle 2-Anlagen
des Z 49 RROP 2017 potenziell betroffen:

Runder Turm in Andernach, Burgruine Wernerseck in Ochtendung, Burgruine Altwied in Neu-
wied-Altwied, Schloss Monrepos in Neuwied-Segendorf, Schloss Engers in Neuwied-Engers,
Schloss und Park sowie Kapelle Karmelenberg in Bassenheim.

Aufgrund der geringen Bauhéhe und des Anschlusses an die bestehende Siedlungslage des
Baugebiets ,Am Burgerbergweg“ geht von dem kiinftigen Baugebiet nicht genug Strahlkraft aus
um Denkmaler im weiteren Umkreis negativ beeinflussen zu kénnen.
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3.2.2

3.2.3

4.1

4.2

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Nach Naturschutzrecht benannte Schutzgebiete sind nicht betroffen. Eine Baumschutzsatzung
fur die Stadt Andernach besteht zur Zeit nicht.

(Wird gegebenenfalls durch Inhalte des Umweltberichtes noch ergénzt)

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz

Im Geltungsbereich liegen keine Gewasser. Wasserschutzgebiete und Schutzgebiete fir
Grund- und Quellwassergewinnung sind ebenfalls nicht betroffen.

Vorhandene o6rtliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

Gebietsrelevante Emissionsanlagen und Immissionsorte im Umkreis

Emissionen gehen in der Umgebung des Plangebietes vor Allem von der benachbarten land-
wirtschaftlichen Nutzung und der B9 aus. Von der B9 ist durch die Néahe mit einwirkendem
Verkehrslarm auf die Wohnbebauung zu rechnen.

Bereits in den Aufstellungsverfahren zu den beiden 6stlich gelegenen Bebauungsplanen
~oudhéhe II* und ,Am Burgerbergweg® wurden MaRnahmen zum aktiven Verkehrslarmschutz
ergriffen. Grund daflir war ebenfalls die Nahe der Wohngebiete zur B9. Der daflir vorgesehene
Larmschutzwall reicht deshalb aus 6stlicher Richtung bis zur Mitte der Zufahrtsrampe L116/B9.

Die Position des Larmschutzwalls, kommt damit auch einer verminderten Immissionsbildung im
Wohngebiet zugute.

Da die B9 von Koblenz nach Bonn sich an der Abfahrt bzw. Auffahrt zum Rennweg/L116 von
einer Ost-West auf eine Nord-Sid-Richtung @ndert, und damit vom Wohngebiet entfernt, sind
LarmschutzmalRhahmen nicht im gleichen Ausmaf’ notwendig wie die ,Stdhdhe II“ und ,Am-
Burgerbergweg*.

Die benachbarten landwirtschaftlichen Aktivitaten beschranken sich zum grof3en Teil auf die
Bewirtschaftung von Ackerflachen. Deshalb ist mit nur mit einer vergleichsweise geringen Be-
lastung zu rechnen. Eine Schallschutzgutachten befindet sich in der Erarbeitung. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Die Aufstellung des Bebauungsplans begriindet sich hauptsachlich aus den Darstellungen des
Flachennutzugsplans. Dieser stellt Teile des Geltungsbereichs als Wohnbauflache dar. Auf-
grund der konkreten Planungs- und Entwicklungsabsicht speziell fiir diesen Bereich, eribrigt
sich eine Alternativenpriifung. Die Ausweisung eines Sondergebietes und der landwirtschaftli-
chen Flachen dienen der Bestandssicherung, um die Nutzung nicht durch die heranriickende
Wohnbebauung zu gefahrden.

Nach Angaben des klimadkologischen Gutachtens zum Bebauungsplan aus dem Jahr 2024
durch das Buro ,GEO-NET Umweltconsulting GmbH* liegt das Plangebiet an einem Hang, an
dem das Relief von Siden (ca. 160 m 0. NN) nach Nordosten (ca. 120 m u. NN) abféllt. Das
gesamte Untersuchungsgebiet weist ein Gefélle von Stidwesten und Westen nach Nordost auf.
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Hier liegen die hochsten Werte bei etwa 208 m . NN und der niedrigste Punkt bei ca. 63 m (.
NN.

Wie auch in den Darstellungen des Flachennutzungsplans ersichtlich wird und durch das klima-
okologische Gutachten bestatigt wurde, Uberstrémt die Kaltluft, welche auf den Flachen des
Burgerbergs entsteht, als lokales Stromungssystem von Sudwesten nach Nordosten das Plan-
gebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zum Zeitpunkt der Planaufstellung haupt-
sachlich Flachen, welche als Ackerflachen fir die landwirtschaftliche Nutzung dienen.

Bestandbebauung existiert lediglich in Form von einzelnen Wohngebauden, einer landwirt-
schaftlichen und einer gemischt genutzten Halle im westlichen Teil des Geltungsbereichs. Diese
sind aufgrund der punktuellen Auspragung und dem grof3en Abstand nicht maf3stabsgebend fur
die Entwicklung des Wohngebietes im Osten.

Der kinftige Geltungsbereich kann im Einzelnen der nachfolgenden Fotodokumentation ent-
nommen werden.

Abbildung 6: Ist-Zustand des Plangebiets

e

Plangebiet ans stddstlicher Sicht Plangebiet aus norddstlicher Sicht

Plangebiet aus ndrdlicher Sicht Plangebiet aus dstlicher Sicht
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5

Darlegung der konkreten Planungsinhalte

Wie bereits erwahnt, fihren die neuen flachenhaften Ausweisungen und Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Am Burgerbergweg I dazu, dass dieser nicht aus den Inhalten des
Flachennutzungsplans der Stadt entwickelt werden kann. In der Folge miissen die Darstellungen
des Flachennutzungsplans in einem Parallelverfahren angepasst werden.

Dessen Anderungen beschréanken sich auf flachenhafte Darstellungen.

Die bestehende Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wird in ihrer Auspragung an die kiinftige
Bebauung angepasst. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind in ihrer Auspragung
nicht parzellenscharf. Eine Anpassung bietet sich aufgrund der Darstellung der umliegenden
Grin- und Ausgleichsflachen dennoch an.

Die aktuell als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellten Bereiche werden grof3tenteils lhre
Nutzung beibehalten.

Zentraler Anderungsinhalt bildet damit vor Allem der im Norden als Griinfliche dargestellte Be-
reich, welcher im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans als Sonderbauflache dargestellt
werden soll.

Durch die Anderungen entsprechen die Inhalte des Bebauungsplans der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans und das Entwicklungsgebot bleibt gewabhrt.

Zusatzlich werden Teile der Sonderbauflache im Norden als gemischte Bauflache ausgewiesen,
um den Charakter und das Entwicklungspotenzial einzelner Bestandsgebaude zu sichern.

Abbildung 7: Darstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
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5.1

5.1.1

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Burgerbergweg II“ wird eine bis dahin landwirt-
schaftlich genutzte Flache einer neuen Wohnbebauung zugefuhrt. Damit ist gleichwohl der
grinen Gestaltung ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten. Es ist mit einer erhdhten
Versiegelung zu rechnen bei gleichzeitig stark aufgewerteten Griinrdumen.

Wie bereits erwahnt teilt sich der Bebauungsplan in zwei Bereiche auf. Im 6stlichen Teil wird mit
grol3ziigigen Zuschnitten Wohnbebauung entstehen. Hier sind in erster Linie Entwicklungsziele
zentral und die Auswirkungen dementsprechend grof3. Diesen werden im dazugehorigen Um-
weltbericht naher erlautert und sind an dieser Stelle nur grob zusammengefasst:

(Wird im weiteren Verfahren erganzt, da Umweltbericht noch nicht vorliegt)

Der zweite Bereich dient hauptsachlich der Bestandssicherung. Durch die ausgewiesenen Nut-
zungen und die eng gefassten Baugrenzen ist das priorisierte Ziel ein Erhalt der bestehenden
Strukturen. Dementsprechend gering fallt der Eingriff in diesem Teil des Geltungsbereichs aus.

Die Flachennutzungsplananderung schafft fir die Aufstellung des Bebauungsplans als vorbe-
reitender Bauleitplan die planungsrechtliche Grundlage.

Flachenbilanz

Tabelle 4: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung Im Ursprungsplan 2005 7. Anderung

in m2 in m2
Geltungsbereich | e rd. 246.026
Wohnbauflachen rd. 54.981 rd. 49.857
Gemischte Bauflichen | e rd. 11.616
Sonderbauflachen | e rd. 100.000
Grinflachen rd. 137.221 rd. 33.921
Flachen fir die Landwirtschaft rd. 47.798 rd. 45.359

(Vorlaufiger Stand, wird im weiteren Planungsverfahren noch angepasst)
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5.2

Hinweise

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder grof3ere An-
und Umbauten (insbesondere mit Lastéanderungen) werden grundséatzlich objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfohlen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Bei Umsetzung baulicher MalBnahmen und der zugehérigen Planung, sind vorhandene Leitun-
gen und die eventuelle Notwendigkeit zusatzlicher Leitungen und Anlagen zu beachten.
Leitungstrassen einschlie3lich ,Schutzstreifen im Bereich offentlicher Flachen sind zu bertick-
sichtigen.
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6 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen:

Internet-Datenquellen:

Landesweite Denkmalkarte fir Rheinland-Pfalz der Generaldirektion Kulturelles Erbe
(https://www.geoportal.rlp.de/mapbender/frames/index.php?gui_id=Geoportal-
RLP_2019&WMC=36489)

Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald, Regionaler Raumordnungsplan
(https://mittelrhein-westerwald.de/index.php/veroeffentlichungen/raumordnungsplan)

Ministerium des Innern und fir Sport, 4. Landesentwicklungsprogramm fiir Rheinland-Pfalz
(https://mdi.rlp.de/themen/raumentwicklung-in-rheinland-pfalz/landesentwicklungspro-
gramm/lep-iv)

Bauleitplane:

Flachennutzungsplan Stadt Andernach
Bebauungsplan ,Am Burgerbergweg"“ der Stadt Andernach einschl. Anderungen

Gutachten

Klimaokologisches Gutachten zum Bebauungsplan "Am Burgerbergweg II" in Andernach (Verf.
GEO-NET Umweltconsulting GmbH)

Stadt Andernach Eigenbetrieb Abwasserwerk Machbarkeitsstudie "Im Unteren Mausloch" Er-
lauterungsbericht (Verf. Weber Ingenieure)

Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung (Verf. Ingenieurgesellschaft Dr. Siekmann + Partner
mbH)

Geotechnischer Bericht zur Baugrundvoruntersuchung fiir das Projekt, ErschlieBung des Wohn-
gebiets "Im unteren Mausloch" (Verf. Geotechnik Mittelrhein GmbH)

Verkehrsplanerische Untersuchung "L116 Rennweg in der Stadt Andernach" (Verf. VERTEC)
Knotenpunktuntersuchung Kreuzung L116 Rennweg/Klingelwiese (Verf. VERTEC)
Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan "Am Burgerbergweg" (Verf. Ingenieurbiiro Prof. Dipl.-
Ing. W. Mensebach Mainz)

Andernach, den xy.xy.2026

Stadtverwaltung Andernach

Christian Greiner
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