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Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg*, 3. Anderung KncK

INGENIEURE

Begriindung

(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Planungsanlass und stadtebauliche Ziele

In der Stadt Andernach, auf dem Grundstlick mit den Flurstiicken 20/112, 20/216
und 47/17 (Gemarkung Andernach, Flur 18) zwischen der Friedlandstrale, dem
Hammerweg und dem Schillerring, befindet sich das ehemalige Gemeindezentrum
Kreuzkirche der evangelischen Kirchengemeinde, bestehend aus einem Hauptge-
baude, einem Sakralbau (Kreuzkirche), Jugendzentrum sowie einem Kampanile
(ein freistehender Glockenturm). Die bisherige Nutzung der Gebaude als Kirche
sowie der Nebengebaude als Jugendhaus und als Buroraume wurden durch den
Trager aufgegeben. Die ehemalige Kreuzkirche sowie das Gemeindezentrum als
Ganzes wurden inzwischen auch entwidmet.

Im August 2022 wurde bei einem Ortstermin von der Generaldirektion Kulturelles
Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz festgestellt, dass das Gemeindezentrum Kreuzkir-
che die gesetzlichen Kriterien zur Einstufung als Kulturdenkmal erfllt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Auf dem Hammerweg®, 2. Anderung setzt
fur das o.a. Grundstiick eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,So-
zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und ,Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® fest. Fur die geplante pri-
vate Nachfolgenutzung (mit Umbau- und/oder ggf. Erweiterungsoptionen unter Be-
ricksichtigung des Kulturdenkmalsstatus) als Allgemeines Wohngebiet ist daher
eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13 a BauGB erforderlich.

Gemal § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden, wenn

1. die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO nicht mehr als
20.000 m2 betragt oder

2. der Bebauungsplan - bei einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis
70.000 m2 - nach Uberschlaglicher Prifung unter Berticksichtigung der in An-
lage 2 des BauGB genannten Kriterien voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen haben wird,

3. keine Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen sowie
bei deren Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten wéren und

4. eine Beeintrachtigung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB ausgeschlossen werden
kann, da Natura 2000-Gebiete (europarechtlich geschitzte FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete) nicht im Plangebiet oder dessen direktem Umfeld liegen
und planungsbedingt nicht tangiert werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur dieses Verfahren liegen vor. Fir die umlie-
genden Grundstlicke setzt der Bebauungsplan die Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) fest. Somit wird die geplante Nutzung der Umgebungsnutzung
angepasst.
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Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg*, 3. Anderung KocK

INGENIEURE

Begriindung

(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

2.1

2.2

Beschreibung des Plangebietes
Lage und stadtebaulicher Zusammenhang

Das Plangebiet (Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Hammer-
weg“) liegt sudostlich der Innenstadt Andernachs inmitten eines Wohngebietes.
Das stadtraumliche Umfeld des Plangebiets wird in der folgenden Abbildung dar-
gestellt. Das Plangebiet grenzt im Norden an den Schillerring, im Osten an den
Hammerweg, im Westen an die FriedlandstraRe und im Stiden an wohnbauliche
Nutzungen an. Die HaupterschlieBung erfolgt tlber den Hammerweg, der im Nor-
den an den Schillerring grenzt, der im weiteren westlichen Verlauf in Richtung Bun-
desstralRe 9, Koblenz/Bonn flhrt.

Insgesamt ist das Umfeld des Plangebietes hauptsachlich durch einen Wohnge-
bietscharakter gepragt.

GréfRe und raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches /
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet der 3. Anderung umfasst die Flurstiicken 20/112, 20/216 u. 47/17
(Gemarkung Andernach, Flur 18) und befindet sich in Privatbesitz.

Die GrolRRe des Plangebietes betragt ca. 3.105 m2,

Abb. 1: Lage/Abgrenzung des Anderungsbereiches (blauer Kreis; unmaR-
stablich)
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Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg*, 3. Anderung KncK

INGENIEURE

Begriindung

(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

3.1

Ubergeordnete Planungen/ konzeptionelle Vorgaben
Landesentwicklungsprogramm Rheinland- Pfalz (LEP IV)

Die Stadt Andernach ist als Mittelzentrum und als landesweit bedeutsamer Arbeits-
marktschwerpunkt ausgewiesen. Die im LEP IV dargestellten Bundesstraf3en 9
(Koblenz - Bonn) und 256 (Mayen - Neuwied) sind im Bezug zum Plangebiet die
nachstgelegenen, Uberregionalen StralBen und kénnen tber den Schillerring bzw.
Landesstral3e 117 direkt angefahren werden. Fir das Plangebiet selbst erfolgen
keine zeichnerischen Darstellungen.

Far die Entwicklung der Wohnfunktion definiert das LEP IV, dass ,jede Gemeinde
die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tragt, was die Wahrnehmung aller 6rt-
lichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigenstandige ortliche Entwicklung,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt
bedeutet.

Fur den Bedarf an neuen Wohnbauflachen werden folgende Kriterien zugrunde
gelegt:

e Der Ersatz- und Nachholbedarf, der sich aus Geb&udeabgangen bzw.
Uberalterter Bausubstanz, gestiegenen Wohnanspriichen sowie erfolgter
Nutzungséanderung ergibt und

e der Bedarf fir Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nachkommen mit
Familien, die in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten.

Weiter ist vor dem Hintergrund der geforderten Nachhaltigkeit und der demografi-
schen Entwicklung eine Begrenzung bzw. Reduzierung des derzeitigen Umfangs
der Flacheninanspruchnahme erforderlich (Z 31).

Das Flachenmanagement ist auf die vorrangige Inanspruchnahme bestehender
Flachenpotenziale auszurichten. Stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmo-
dernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes
sowie die Nutzung von zivilen und militarischen Konversionsflachen haben Vor-
rang vor der Neuausweisung von Flachen im AuBenbereich.?

Die Reaktivierung bzw. Nachnutzung einer aktuell mindergenutzten Flache — wie
in diesem Fall durch ehemalige kirchlich und sozial genutzte Geb&ude sowie deren
Réaumlichkeiten — tragt ebenfalls dazu bei, dass die Flacheninanspruchnahme im
AulRenbereich reduziert wird und die Entwicklung innerstadtischer Potentiale ge-
nutzt und weiterentwickelt werden kann.

L Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V), S. 76
2 ebenda, S. 79
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Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg“, 3. Anderung KocK

INGENIEURE

Begriindung

(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

3.2

3.3

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Die Stadt Andernach ist im System der zentralen Orte als Mittelzentrum im Grund-
netz ausgewiesen. Innerhalb des Leitbildes Raumentwicklung ist es als Schwer-
punktraum gekennzeichnet. Der wirksame RROP 2017 stellt fiir die Region bzw.
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende zeichnerischen Aussa-
gen dar:

¢ Siedlungsflache Wohnen (rot) fir den Geltungsbereich
¢ Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (siehe RROP 2017, hier Karte 04)

Unter Berticksichtigung der im vorliegenden Bebauungsplan im Einzelnen verfolg-
ten stadtebaulichen Ziele und deren planungsrechtlicher Umsetzung / Regelung
im Rahmen der vorliegenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen liegen
keine Erkenntnisse vor, dass die vorliegende Planung den Zielen und Grundsatzen
des RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 widerspricht.

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Andernach

Innerhalb des Flachennutzungsplanes der Stadt Andernach ist das Plangebiet als
Flache fur ,Kirchen und kirchliche Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen®
und mit der analog benannten Symboldarstellung dargestellt. Somit gilt die ge-
plante Nutzungsé&nderung gem. 8 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Nach Abschluss des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB soll daher der
Flachennutzungsplan nachtraglich im Wege einer Berichtigung angepasst werden.
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Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg“, 3. Anderung K“BK
INGENIEURE

Begriindung
(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Der Anderungsbereich soll entsprechend der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung dann als Wohnbauflache fortgeschrieben werden.

4. Planungsalternativen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungsgebiets der
Stadt Andernach, dass vorwiegend durch Wohnbebauung geprégt ist. Da fir das
Plangebiet zukinftig eine weitere Nutzung als Gemeinbedarfsflache nicht vorge-
sehen ist, wird eine dem Umfeld entsprechende Nachnutzung unter Berticksichti-
gung des Kulturdenkmalsstatus durch eine Festsetzung eines Baugebiets in Form
eines ,Allgemeinen Wohngebiets“ angestrebt.

[al

el

[A)

L]

i/ 1 =t

Abb. 3: GegenUbersteIIung- rebhfsvgrt;inlicer B-Pla
der 3. Anderung

Alternative Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung drangen sich nicht auf.
Entsprechend der Planungsaufgabe und der Einhaltung der Planungsziele (In-
tegration in die Bestandsnutzung) sind im Rahmen dieses Anderungsverfahrens
auch keine Standortalternativen zu untersuchen.
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Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg*, 3. Anderung KncK

INGENIEURE

Begriindung

(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

5.1

5.2

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-
nen

Innerhalb des Plangebiets ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.
Diese Nutzung entspricht dem direkten Umfeld des Plangebietes und dient der
stadtebaulichen Integration des Geltungsbereiches der 3. Bebauungsplanande-
rung in das planerische Umfeld.

Zeichnerische Festsetzungen

Innerhalb der Planzeichnung wird fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung die
Uberbaubare Grundstiicksflache in Anlehnung an die Bestandsgebaude zeichne-
risch durch Baugrenzen festgesetzt, um hier ausreichend Entwicklungspotential
fur eine Nachnutzung zu erzielen.

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
in offener Bauweise (0) festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird dabei mit
0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Die Anzahl der Voll-
geschosses wird analog der angrenzenden Bestandsbebauung mit max. zwei Voll-
geschossen (1) festgesetzt. Fir den nachtraglich errichteten Flachbau (im Jahre
1983) nordlich der Kreuzkirche wird die Geschossigkeit auf einem Vollgeschoss (1)
beschrénkt, um die Sichtbeziehung zur Kreuzkirche nicht zu benachteiligen. Auf-
grund der geplanten Auflistung in die Kulturdenkmalliste des Landkreises wird das
Plangebiet als Gesamtareal, die dem Denkmalschutz unterliegen, zeichnerisch ge-
kennzeichnet.

Somit wird das stadtebauliche Planungsziel zur Integration des Plangebiets und
der hier zulassigen baulichen Anlagen - unter Beachtung der Belange des Denk-
malschutzes - im Kontext der umgebenden Bestandsnutzung des Bebauungs-
plans ,Auf dem Hammerweg“ gewahrleistet.

Textliche Festsetzungen

Fur den Anderungsbereich besteht in Bezug auf eine angemessene stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung kein zwingendes Erfordernis zur erheblichen Ande-
rung, Erganzung bzw. Anpassung der vorhanden textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Auf dem Hammerweg“. Textpassagen werden z.T. durch zeit-
gemalRere Texte redaktionell angepasst, bleiben in ihrer stadtebaulichen Zielset-
zung jedoch unveréndert.

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung mit der vorgesehenen Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet gelten daher die textlichen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Auf dem Hammerweg*“- insbesondere hier zur Art und
Malf3 der baulichen Nutzung und zur Giberbaubaren Flache wurden neu gefasst und
gelten daher nicht fort. Der bisherige Zusatz mit als Flache fir den Gemeinbedarf
(Ev. Kirche) wird aufgehoben, da diese Nutzung zukulnftig hier nicht mehr plane-
risch verfolgt wird.

Um den Wohncharakter zu wahren und Nutzungsunvertraglichkeiten sowie eine
zu hohe Verkehrsbelastung zu vermeiden, sind Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
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Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg*, 3. Anderung KncK

INGENIEURE

Begriindung

(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

und Tankstellen innerhalb des Plangebiets unzuléssig. Die genannten Nutzungen
zeichnen sich allgemein durch einen hohen Zu- und Abgangsverkehr durch Mitar-
beitende oder Kundschaft aus. Dies fuhrt unweigerlich zu einem erhdhten Ver-
kehrsaufkommen auf der StraRe Schillerring sowie Hammerweg und Friedland-
stral3e. Der Ausschluss der verkehrsintensiven Nutzungen ist daher zum Schutz
der Bewohner vor einer zuséatzlichen Verkehrsbelastung und daraus resultieren-
den Verkehrslarmimmissionen erforderlich und stadtebaulich vertretbar.

Bezogen auf das Entwicklungspotential der Flache wird eine offene Bauweise und
in Bezug auf die Bestandsgebéude im Umfeld eine max. Hohenentwicklung bis 9,0
m festgesetzt.

Die Gebaudehdhe wird beschrankt, um eine tbermaRige Hohenentwicklung inner-
halb des Gebietes zu vermeiden, die der Wahrung des bisherigen Ortshildes zu-
widerlauft. Die maximal zulassige H6he wurde anhand der bestehenden Bebauung
abgeleitet, sodass auch Neu- und Umbauten nicht als Fremdkdrper innerhalb des
Geltungsbereichs wirken.

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 der BauNVO sind in eingeschossiger Bauweise
bis max. 30 m3 je Baugrundstiick auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zu-
lassig, jedoch nicht im Vorgarten.

Insgesamt wird den Bauherren durch die Festsetzung ausreichend Gestaltungs-
spielraum auf den privaten Freiflachen gewéhrleistet und eine zu dominante Be-
bauung mit Nebenanlagen vermieden.

Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO zur Ver- und Entsorgung des Bauge-
biets sind auf den 6ffentlichen Flachen und auch aufRerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen zuldssig, soweit Belange des Verkehrs und des StralRenbildes nicht beein-
trachtigt werden. Somit soll die problemlose Unterbringung von notwendigen Ver-
und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebiets unter Wahrung der gestalteri-
schen Qualitat des bestehenden Wohngebiets sowie der Wahrung der Verkehrs-
sicherheit ermdglicht werden.

Garagen, uberdachte sowie offene Stellplatze sind nur innerhalb der tberbauba-
ren Flachen zuldssig. Somit soll der aufgelockerte Siedlungscharakter weiterhin
bewahrt werden und der Vorgartenbereich frei von Bebauung gehalten werden.

Tiefgaragen sind grundsatzlich zulassig, um fiur kinftige Nutzungen Entwicklungs-
spielrdume zu erhalten.

Gestalterische Vorgaben im Sinne von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
werden in einem vertraglichen Maf3 getroffen. Es sollen Verunstaltungen ausge-
schlossen werden und den Bauwilligen ein ausreichender Spielraum zur individu-
ellen Baugestaltung gegeben werden.

Zur Wahrung eines einheitlichen Stadtbildes werden die zulassigen Materialien der
Dacheindeckung definiert. Die zulassigen Materialien finden sich bereits im umge-
benen Bestand wieder und ermdglichen ein breites Spektrum fir die zukinftige
Dachgestaltung. Insbesondere Schiefer ist in der Stadt Andernach ein vorherr-
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Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg*, 3. Anderung KncK

INGENIEURE

Begriindung
(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

schendes Material bei der Dachgestaltung und auch als Farbe bei der Dacheinde-
ckung textlich festgesetzt. Dies sorgt fur eine einheitliche, harmonische Wahrneh-
mung des Stadtgebietes, welche auch weiterhin erhalten werden soll.

Zur Wahrung eines einheitlichen Gebietscharakters werden Festsetzungen zur
Fassadengestaltung in den Bebauungsplan Gbernommen. Insgesamt wird den
Bauherren fur Um- und Neubauten mit den Festsetzungen zur Fassadengestal-
tung ausreichend Spielraum zur personlichen Gestaltung der baulichen Anlagen
gewahrt und gleichzeitig eine harmonische, gebietsvertragliche Fassadengestal-
tung in dem Bestandsgebiet sichergestellt.

Um das vorhandene StraRenbild zu wahren und vom StralRenraum einsehbare
Uberformungen der Baukorper zu vermeiden, wird festgesetzt, dass oberste Ge-
schosse, die keine Vollgeschosse sind sowie einseitige Pultdacher, Dachiber-
stande und auskragende Decken gegeniber der AuRenwand des obersten Voll-
geschosses zuriickzuversetzen sind.

Damit Attiken, Absturzsicherungen, Brustungen oder ahnliches oberhalb des
obersten maximal zulassigen Vollgeschosses keinen Beitrag zur Uberformung der
Gebaude leisten, das Strafenbild gewahrt bleibt und solche Elemente nicht wie
Mauerwerk wirken, wird festgesetzt, dass solche Elemente in transparenten Mate-
rialien oder offenen Gelandern gestaltet werden mussen.

Zur Vermeidung einer zu starken Veranderung des Gelandes ist bei der Gestaltung
der unbebauten Grundsttcksflachen auf die vorhandene Topographie einzugehen
und grof3flachige Aufschittungen, bzw. Abgrabungen sind unzul&ssig. Im Hinblick
auf die Nachbarschaft sowie auf den 6ffentlichen StralRenverkehrsraum soll eine
harmonische Gestaltung des Gelandes erzielt werden.

Hierbei sind auch die Festsetzungen zu Einfriedungen und Stitzmauern zu beach-
ten.

Um eine optische Verunstaltung des StralRenraums zu vermeiden, werden Rege-
lungen zur Gestaltung von Abfallbehéalterplatzen getroffen.

Zur Wahrung des Wohncharakters und zur Vermeidung einer optischen Verunstal-
tung des StralR3enbildes sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulds-

sig.

Auch die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen (hier Freiflachennutzung,
Grunflachen und Bepflanzung) und die sonstigen textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Auf dem Hammerweg®. gelten unverandert fort, sogleich sie in
Teilen durch zeitgemafiere Textpassagen redaktionell angepasst wurden.

Die vorgenommenen, aktuellen und ergdnzenden Hinweise zum Artenschutz,
Brandschutz und zur Starkregenvorsorge dienen der Einhaltung / Beachtung die-
ser schutzwirdigen Belange.
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Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg*, 3. Anderung KncK

INGENIEURE

Begriindung

(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

5.3

5.4

Verkehrsanbindung, Gebietsentwadsserung und Versorgung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die westlich zum Gel-
tungsbereich angrenzende Friedlandstral3e bzw. tber den dstlich angrenzenden
Hammerweg. Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist bereits vorhanden und
somit gesichert.

Starkregenvorsoge

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale
Starkregenereignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Stark-
regen, also aul3ergewdhnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Gberall auftreten,
denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden. Umso wichtiger
ist es, die Risiken fur Ortslagen durch Starkregen bzw. Sturzfluten abzuschatzen.
Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefuhrt.

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieBgeschwindigkeiten
und die FlieRrichtungen von oberflachlich abflielendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen.

Dafiir werden drei Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und -dauer
betrachtet:

¢ ein auBergewohnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von
ca. 40 - 47 mm in einer Stunde.

e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80 -
94 mm in einer Stunde.

e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124
- 136 mm in vier Stunden.“

1

https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte; Stand: 13.03.2024

250211_BPA Hammerweg_Begriindung_36846.docx Seite 11



Stadt Andernach, Bebauungsplan ,,Auf dem Hammerweg*, 3. Anderung KncK

INGENIEURE

Begriindung

(Entwurfsfassung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Deren Ergebnisse sind in einer Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Stark-
regen“ zusammengestellt, siehe nachfolgende Abbildung?.

[V| » FlieBrichtung (SRI10 4 Std.)

[V] « Wassertiefen (SRIL0, 4 Std.)

|J: » FlieBgeschwindigkeit (SRIL0, 4 Std.) ><4: 5cm
’><keine Daten 5 bis < 10 cm
0 bis < 0,2 m/s .10 bis < 30 cm
0,2 bis < 0,5 m/s .30bis<50cm
.50 bis < 100 cm

.0.5 bis < 1,0 m/s
.1.0 bis =< 2,0 m/s

. .200 bis < 400 cm

>= 2.0 mfs .:‘= 400 erm

Abb. 4: Darstellung eines aullergewthnlichen Starkregenereignisses
(SRI 10, vier Stunden) im Geltungsbereich

100 bis < 200 cm

Bei einem aulBergewdhnlichen Starkregenereignis von vier Stunden sind im Gel-
tungsbereich Wassertiefen bis zu 30 cm sowie FlieRgeschwindigkeiten bis zu
0,5 m/s zu erwarten.

.Bei der Klassifikation von Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten wurden die
Klassengrenzen und Farben u.a. so gewahlt, dass die Klassen der Wassertiefen
zwischen 30 cm und 1 m und die Klassen der FlieRgeschwindigkeiten zwischen
0,2 und 1 m/s durch kraftigere Farben (blau/violett bzw. gelb/rot) besonders her-
vorgehoben sind. Diese Werte markieren die Grenzbereiche, ab denen sich im
Wasser stehende oder gehende Personen nicht mehr auf den Beinen halten kén-
nen.“?

Es sind durch den Bauherrn / Eigentimer entsprechende Vorsorgemal3hahmen
und geeignete bauliche Schutzmaflinahmen zu prifen und bei Bedarf zu ergreifen,
um z.B. Eindringen von Sturzfluten bei bestehenden und / oder geplanten Gebau-
den zu verhindern.

1

https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte; Stand: 13.03.2024
https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/hintergrundinformationen; Stand: 13.03.2024
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5.5

5.6

Belange des Natur- und Artenschutzes /Schutzgebietsausweisungen

Innerhalb und im Umfeld bzw. des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete
oder schitzenswerte Biotope gemaf § 30 BNatSchG / § 15 LNatSchG.

Die derzeitige Bestands- und Nutzungsstruktur des Plangebietes ist vorwiegend
durch die Kirche, die Kampanile und die sudliche Bestandsbebauung sowie durch
Garagen mit Zufahrtsbereichen gekennzeichnet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige Straucher und Baume, die typisch
fur offen gestaltet Park- /Grinflachen sind. Ein Grofteil der Freiflachen besteht aus
Rasenflachen und gepflasterten Zuwegungen zwischen den baulichen Anlagen.
Mit Ausnahme einer Platane und einer Birke im Osten und drei Linden im Westen
sind groRere Baume im Plangebiet nicht vorhanden. Ahnliche Griin-/ Freiflachen-
strukturen finden sich auch im direkten, nérdlichen Umfeld des Plangebietes, hier
beim Geschosswohnungsbau. Aufgrund der aktuellen Biotopausstattung (Grund-
stiickseingriinung, Rasenflachen, Alter der Baume im Gebiet und des Schutzsta-
tus einer baulichen Gesamtanlage - inkl. Freiflachen - gem. 8 5 Abs. 1.1 DSchG)
ist eine planungsbedingte erhebliche Beeintrachtigung von potenziell artenschutz-
rechtlich relevanten Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Avifauna im Eingriffsbe-
reich des Bauvorhabens nicht zu erwarten.

Unabhéngig von den Festsetzungen eines Bebauungsplans sind aber bei allen
baulichen und gartnerischen Malinahmen durch den Bauherrn / Eigentimer die
Maf3gaben des Bundesnaturschutzgesetztes, inshesondere § 39 BNatSchG (All-
gemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und hier die vom 1. Marz bis
zum 30. September geltenden Fall- und Schnittverbote bei der Baum- und Gehdlz-
pflege bzw. Rodung sowie § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Bezogen auf die grinordnerische Bestandsnutzung ergeben sich planungsbedingt
keine erheblichen Veranderungen, da die Baufenster analog der bestehenden Be-
bauung und Nutzung festgesetzt werden. Somit sind keine erheblichen Eingriffe in
Grund und Boden durch die 3. Anderung zu erwarten.

Denkmalpflege

Im Rahmen eines Ortstermins am 18.08.2022 wurden von Seiten der Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege,
die Erkenntnisse gewonnen, dass die ev. Kreuzkirche die gesetzlichen Kriterien
zur Einstufung als Kulturdenkmal erfuillt.

Die 1962-1967 erbaute Kirche wiirde samt Kampanile, zeittypischen Gemeinde-
bauten und Freiflachen eine bauliche Gesamtanlage gem. 8 5 Abs. 1.1 DSchG
bilden. Es sei beabsichtigt, das nunmehr kraft Gesetzes geschutzte Kulturdenkmal
in die Denkmalliste einzutragen.

Die Bauleitplanung soll daher in enger Abstimmung mit den Belangen der GDKE
erfolgen, um sowohl eine denkmalgerechte als auch eine stadtebaulich nachhal-
tige Nachnutzung zu erzielen.
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6. Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes

Die quantitative Auswertung des Planes nach unterschiedlichen Nutzungen ist in
der folgenden Ubersicht (gerundet) aufgelistet:

Planung
Geltungsbereich gesamt 1.305 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.305 m? 100%

Tab. 1: Flachenbilanz B-Plan ,,Auf dem Hammerweg*, 3. Anderung

7. Durchfihrung der Planung

Die mit der Erstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplans entstehenden Kos-
ten werden von dem Eigentimer ilbernommen.

Koblenz, Februar 2025
Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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