Textliche Festsetzungen

zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Hammerweg“
der Stadt Andernach

Erganzend zu den Ausweisungen in der Planurkunde wird Folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemall § 4 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Planbereichs folgende Nutzungen

allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO sind innerhalb des Planbereichs folgende Nut-
zungen ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

1.2 Ausschluss von Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Planbereich
folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

2. Maf der baulichen Nutzung
2.1. Allgemeine Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl
gelten entsprechend dem Einschrieb im Plan als Hochstwerte.

2.2. Geschossflache

Die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bleiben entsprechend
§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossflache unbertcksich-
tigt.

2.3.  Ho6he baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der Planurkunde. Die
Hohe baulicher Anlagen bei Gebauden (GH) wird durch die Oberkante der Dachhaut
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3.1.

3.2.

3.3

an der Gebaudemitte bestimmt (oberer Bezugspunkt) und darf die im Plan festge-
setzten max. Hohe von 9,0 m nicht tGberschreiten.

Der Obere Bezugspunkt wird gemessen an der Oberkante des Gebaudes oder der
baulichen Anlage. Bei geneigten Dachern ist die Oberkante des Firstes, bei Flach-
dachern die Oberkante des Gebaudes jeweils ohne Aufbauten wie Antennen oder
Schornsteine malRgebend.

Der untere Bezugspunkt wird gemessen an der Stral3enoberkante in der Mitte der
Grenze des Baugrundstiickes zur erschliel3enden offentlichen StralRenverkehrsfla-
che.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nur bei Dachern mit einer
Dachneigung von mindestens 25° zulassig und in ihrer Summe bis zu einer Gesamt-
lange von maximal 2/3 der Dachlange zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 der BauNVO sind in eingeschossiger Bauweise bis
max. 30 m?3 je Baugrundstiick auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig,
jedoch nicht im Vorgarten (zwischen Stralenbegrenzungslinie und stral3enseitiger
Gebaudeflucht); fur Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze gilt Ziffer 3.3.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Anlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO zur Ver- und Entsorgung der Baugebiete
sowie Standplatze fur Abfallbehalter und Sammelcontainer fir Wertstoffe kénnen
auch auf3erhalb der tberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiicken sowie auch
auf allen o6ffentlichen Flachen im Planbereich zugelassen werden, soweit Belange
des Verkehrs und des Stral3enbildes nicht beeintrachtigt werden.

Garagen, Uberdachte sowie offene Stellplatze
Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.
Tiefgaragen in Form von Gemeinschaftsanlagen, die unter der Gelandeoberflache

angeordnet und oberirdisch begrtint oder Gberbaut werden, sind auch au3erhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.”
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B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
1. Dacheindeckungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind geneigte Dacher ausschlief3lich mit
schieferfarbenen Materialien (grau bis grauschwarz) einzudecken.

Als Materialien sind zulassig:
- Naturschiefer,
- Kunstschiefer,
- nicht glasierte Dachpfannen,
- patinierte Zinkbleche
- andere nicht metallisch blinkende Bleche

Eine Kombination mit Glas ist zulassig. Hauptgebaude mit Flachdachern und flach-
geneigten Dachern bis 10° Dachneigung sind als Griindach auszuftihren. Solarkolle-
ktoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig. Doppelhduser sind hinsicht-
lich der Dacheindeckung und Dachfarben einheitlich zu gestalten.

2. Fassadengestaltung (Materialien und Farben)

Die AuRenwande der Geb&ude sind in Putz, heimischem Naturstein wie Basaltlava
oder Tuffstein, Glasflachen, Klinker, Sichtbetonflachen oder Sichtmauerwerk (z.B.
aus heimischem Naturstein oder Kalksandstein) auszufthren. Zulassig ist die Errich-
tung von Gebauden in Holzstdnderbauweise und die Verschalung von Fassaden mit
Holzbrettern. Schiefer oder Kunstschiefer und farbig beschichtete Metallpaneele sind
als Gliederungselement zulassig.

Gebaude in Blockhausbauweise (d. h. errichtet aus ganzen, geschalten Baumstam-
men in ihrer naturlichen runden Form) sind unzulassig.

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien (,schreiende Farbténe®) sind
mit Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

3.  Gestaltung von Pultdachern und Staffelgeschossen
Oberste Geschosse, die keine Vollgeschosse sind, sind oberhalb des obersten ma-
ximal zulassigen Vollgeschosses, gegentber der Fassade der Aulienwand des
obersten Vollgeschosses vollstandig um mindestens 1,0 m zurlickzuversetzen.

4. BriUstungen
Attiken, Absturzsicherungen, Bristungen oder &hnliches oberhalb des obersten ma-
ximal zulassigen Vollgeschosses muissen in transparenten Materialien (wie z. B.
Glas) oder als offene Gelander (wie z. B. Metallgitterstabe) gestaltet sein.

5. Einfriedungen und Stltzmauern

Als Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen zwischen der Straldenbegrenzungslinie
und der vorderen Geb&udeflucht sind zulassig:

- Mauern, Holzzaune und Metallgitter bis zu einer Hoéhe von 0,80 m. Mauern kdnnen
mit Holzz&unen oder Metallgittern bis auf eine Gesamthdhe von 1,20 m kombiniert
werden. Sichtschutzstreifen an Zdunen und Zaunfolien sind unzul&ssig.

- Laubhecken sind bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.
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Als Einfriedungen im rickwartigen und seitlichen Grundsticksbereich, hinter der vorderen
Gebaudeflucht, sind zulassig:

- Mauern bis zu einer Héhe von 0,80 m, Holzzaune, Metallgitter oder Einfriedungen
aus Holz-Kunststoff-Verbundwerkstoffen bis zu einer Hohe von 1,80 m und Laubhe-
cken (ohne Hohenbegrenzung). Mauern kdnnen bis auf eine Gesamthdhe von 1,80 m
mit Holzzaunen, Metallgittern oder Holz Kunststoff-Verbundwerkstoffen kombiniert
werden. Sichtschutzstreifen an Zaunen und Zaunfolien sind unzulassig.

- Fur die Ermittlung der Hohe von Einfriedungen oder Stitzmauern ist das Strafl3enni-
veau bzw. seitlich und ruckwartig jeweils das Niveau des tieferliegenden Grundstuicks
mafigebend.

6. Gelandemodulation

Hohenunterschiede, die sich bei der Errichtung von Gebauden auf den Baugrundstiicken
ergeben, sind durch Béschungen bzw. durch flachenhafte Geldndekorrekturen auszuglei-
chen.

Bei der Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen ist auf die vorhandene Gelande-
topographie einzugehen, grof¥flachige Aufschittungen bzw. Abgrabungen im riickwartigen
Bereich der Grundsttcke sind unzulassig.

Eine Gelandeterrassierung durch Aufschittungen bzw. Abgrabungen ist bis jeweils max.
1,00 m Héhe und mit einer Boschungsneigung von max. 1:2 zuldssig. Gelandeabstutzun-
gen (z.B. durch Stitzmauern) sind bis max. 0,80 m Héhe zulassig. Mehrere Boschungen
oder Stitzmauern innerhalb des Baugrundsttickes (Terrassierungen) missen einen Ab-
stand von mindestens 1,50 m untereinander einhalten.

7. Mullbehélter, Abfallentsorgung

Standorte von Millbehéltern sind so anzuordnen, dass sie von den angrenzenden 6ffentli-
chen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kdnnen:

Nach Mdglichkeit sind die Mullbehalter in R&umen oder Schréanken unterzubringen, die z.
B. in geplante Garagenbauten oder Nebengebaude einzubeziehen sind.

Offene Standorte sind in einer Hohe von ca. 1,30 m einzufrieden durch dichte Eingriinung
oder Einfassung mit zu begriinenden Holz- oder Betonpalisaden.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Pro Stétte der Leistung ist ma-
ximal eine Werbeanlage zulassig.
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D. Hinweise

1. Hinweise zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft und Festsetzungen hinsichtlich Pflanzbindungen und Pflanzgeboten

gemal § 1 aund § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 17 Landespflegegesetz Rheinland-
Pfalz und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

Hausgarten

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind durch Grinanlagen und standortgerechte
Straucher und Laubb&ume einzugriinen bzw. géartnerisch anzulegen und dauernd zu erhal-
ten.

Dies gilt nicht fur untergeordnete Teile der vorgenannten Bereiche, die zuldssigerweise zur
Anlage von Zufahrten fir Garagen oder notwendige Stellplatze befestigt werden missen.

Pflanzempfehlungen

Die neu zu pflanzenden Gehoélze sind vom Grundstiickseigentimer anzupflanzen. Sie sind
in ihrem Kronen- und Wurzelbereich von Beeintrachtigungen durch Bebauung oder Versie-
gelung von Grundstticksflachen zu schitzen und durch fachgerechte Pflege zu erhalten

Sie durfen nur in begrindeten Ausnahmefallen entfernt werden. Wird ein in der Planur-
kunde festgesetzter Gehdlzbestand entfernt oder zerstort, so ist der Eigentiimer des Grund-
stiickes verpflichtet, unverziglich (spatestens zur folgenden Pflanzperiode) eine dem Alt-
bestand in angemessener Weise entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.
Pflanzliste

Die Pflanzliste ist als Empfehlung zu sehen und ist nicht abschlieRend:

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Quercus cerris Zerreiche

Quercus frainetto Ungarische Eiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia euchlora Krimlinde

Abies pinsapo Spanische Tanne
Acer buergerianum Dreispitzahorn
Alnus incana Grauerle

Castanea sativa Esskastanie/Marone
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Pinus cembra Zirbelkiefer

Acer monspessulanum Franzoésischer Ahorn
Fraxinus ornus Blumenesche

Malus in Sorten Zierapfel

Magnolia stellata Sternmagnolie
Sorbus aria Mehlbeere

Pinus aristata Grannen-Kiefer

2. Bodendenkmalpflege / Anzeigepflicht

Alle baulichen MaRnahmen im Planbereich, die mit Bodenaushub verbunden sind, sind ge-
maR 8 21 Abs. 2 DSchPfIG rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege - Amt Koblenz - anzuzeigen.

Beim Auftreten von arch&ologischen Befunden oder Funden sind die Erdarbeiten unverziig-

lich einzustellen, um der zustandigen Denkmalfachbehdrde die Durchfiihrung einer Ausgra-
bung und Dokumentation unter wissenschaftlichen Gesichtspunkten zu ermdglichen.
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Kampfmittelfunde jeglicher Art kbnnen im Plangebiet grundsatzlich niemals vollstandig aus-
geschlossen werden. Sollten bei Baumaf3nahmen Kampfmittel aufgefunden werden, sind
die Arbeiten sofort einzustellen. Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit-
und Koordinierungsstelle des Kampfmittelraumdienstes (Tel. 0171 / 8249305) unverziglich
anzuzeigen. Des Weiteren sind die gultigen Regeln bezuglich der allgemeinen Vorgehens-
weise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen des KampfmittelrAumdienst
Rheinland-Pfalz zu beachten.

3. Grindung

Um sichere und wirtschaftliche Grindungsmafinahmen fir die einzelnen Bauten zu ge-
wahrleisten, wird im gesamten Plangebiet empfohlen, vor Aufnahme der Bauarbeiten Bau-
grunduntersuchungen bezogen auf das jeweils konkrete Einzelvorhaben durchfiihren zu
lassen.

4, Versickerung von Niederschlagswasser

Im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 ist in § 55 Abs. 2 der Grundsatz fest-
gelegt, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden
soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Hierzu wird folgendes empfohlen:

- Der Anteil versiegelter, wasserundurchlassiger Oberflachen auf dem Grundstiick und ins-
besondere bei den AuRenanlagen soll mdglichst gering gehalten werden. AulRer den ge-
maf 3.3 nur mit wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung zulassigen Stellplatzen au-
Rerhalb der Gberbaubaren Flachen sollen hierzu nach Moglichkeit auch Stellplatze inner-
halb der Gberbaubaren Flachen sowie Grundstiickszufahrten, Wegebefestigungen u. A.
mit wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung ausgefiihrt werden.

- Das auf Dachflachen von Geb&auden anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll

nach Mdglichkeit in Zisternen auf dem Grundstiick gesammelt und als Brauchwasser im
Rahmen der Gartenbewasserung auf dem Grundsttick versickert werden. Soll das in Zis-
ternen gesammelte Wasser nicht nur fur Gartenbewasserung sondern auch fur den
menschlichen Gebrauch verwendet werden, so ist die Trinkwasserverordnung in ihrer ak-
tuellen Fassung (TrinkwV vom 20. Juni 2023) zu beachten. Der Bau und Betrieb einer
Regenwasser-Nutzungsanlage, die aul3er zur reinen Gartenbewasserung zusatzlich auch
im Haushalt betrieben wird, muss dem Gesundheitsamt vom Eigentiimer angezeigt wer-
den.
Soweit solche Anlagen bereits betrieben werden, ist die Anzeige unverziiglich zu erstat-
ten. Dies gilt auch jeweils, wenn an der Anlage Veranderungen vorgenommen worden
oder bei Eigentiimerwechsel, bei erneuter Inbetriebnahme und bei Stilllegung. Derartige
Anlagen durfen nur von zugelassenen Fachbetrieben installiert und in Betrieb genommen
werden. Dabei sind neben der TrinkwV vom 20. Juni 2023 die gultigen technischen Regeln
(DVGW-Regelwerk, DIN-Normen etc.) zu beachten. Insbesondere ist eine Verbindung
zwischen Regenwasser-Nutzungsanlage und Trinkwassernetz bzw. Trinkwasser-Hausin-
stallation unzul&ssig.

Eine Versickerung des auf Dachflachen bzw. beim Uberlauf von Zisternen anfallenden
Niederschlagswassers kann in den Teilen des Plangebiets, wo die im Untergrund vorhan-
dene Kiesschicht oberflachennah ansteht, durch eine flache begriinte Mulde erfolgen, die
mit einem Kiesfiltergraben an die Kiessande im Untergrund angeschlossen wird.
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Im Ubrigen besteht im gesamten Planbereich grundsatzlich die Moglichkeit zum Anschluss
der Oberflachenentwasserung einschl. des Uberlaufs von Zisternen an die Mischwasser-
kanalisation.

5. Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemal den Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehélzrodungen und BaufeldrAumung nur aul3er-
halb der Brutzeit gem&nR den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober
und 28./29. Februar) durchzufihren.

6. Brandschutz:

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung
stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes
zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

7. Starkregenvorsorge

Fur die Stadt Andernach liegt eine Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen Sturzflutent-
stehungsgebieten nach Starkregen (Hochwasserinfopaket, Karte 5) vor. Weitere Informati-

onen finden Sie unter folgendem Link: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten.
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