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Einleitung

Erforderlichkeit und Ziele der Planung sowie Verfahren

Fur das bestehende Gewerbegebiet an der Bundesstral3e 256 in Miesenheim soll
im Bereich einer ca. 3 ha grol3en Teilflache des wirksamen Bebauungsplanes ,,Ge-
werbegebiet an der B 256“ eine 6ffentliche ErschlieRungsstral3e hergestellt wer-
den, um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf neu zu parzellierenden Grund-
stucken ermoglichen zu kdnnen. Der aktuelle Bebauungsplan ermdglicht aufgrund
der vorhandenen und vorgesehenen ErschlieBung die Ansiedlung von Betrieben
mit groBen GrundsticksgroRen. Derzeit ist jedoch eine erhdhte Nachfrage nach
kleiner parzellierten Gewerbegrundstiicken zu verzeichnen. Das auf der Stral3en-
oberflache anfallende Oberflachenwasser soll Uber einen Regenwasserkanal in
ein Versickerungsbecken eingeleitet werden. Diese Flachen sollen im Bebauungs-
plan als Flache fur Versorgungsanlagen, hier mit der Zweckbestimmung Abwasser
gesichert werden. Zur zusatzlichen Stromversorgung des Plangebietes soll eine
unterirdische Stromleitung, parallel zum Regenwasserkanal, verlegt werden. Hier
sollen ebenfalls Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir die Lei-
tungs-/ Kanaltrassen erfolgen.
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Abb. 1: Auszug aus dem wirksamen Bebauungsplan (1. Anderung) der
Stadt Andernach mit Uberlagerung des Geltungsbereiches der
5. Anderung (in Rot, unmaRstéblich)
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Begriindung (Konzeptionsfassung)

2.1

Im wirksamen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 256“ aus dem Jahr 1997
wurde die Uberplante Flache bereits als gewerbliche Flache (GE) festgesetzt.
Hauptsachliches Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplanes ist es eine offentliche
Verkehrsflache festzusetzen, um die 6ffentliche ErschlielRung der neu zu bildenden
Grundstiicke zu ermdglichen. Die GroRe des Geltungsbereiches der hierzu erfor-
derlichen 5. Anderung umfasst eine GréRe von ca. 0,83 ha.

Fur das gesamte Areal wurden innerhalb des wirksamen Bebauungsplanes Rege-
lungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache durch Baugrenzen (hier ein grol3es
Baufenster, siehe Abb. 1) getroffen.

Durch die Entwicklung der ErschlieRBungstrasse bedarf es auch hier einer Ande-
rung bezogen auf die Festsetzung der tiberbaubaren Grundsticksflache, geregelt
durch Baugrenzen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 256 soll im sog.
Normalverfahren durchgefiihrt werden. Daher ist gemaR § 2a BauGB eine Um-
weltprufung, die Erstellung eines Umweltberichts, eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung (8 1a BauGB) und eine Umwelterklarung erforderlich.

Stadtebauliche Beschreibung des Plangebiets

Lage, GroRRe und raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Stadtteils Miesenheim, zwischen der
BundesstralRe 256, der Kreisstral3e 62, Gleisanlagen der Deutschen Bahn und um-
geben von gewerblich gepragten Betrieben. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt
Uber die KreisstralRe 62, stdwestlich des Plangebietes.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich in der Gemarkung
Miesenheim, Flur 11 und umfasst mehrere Flurstiicke mit einer Gesamtflache von
ca. 0,83 ha.

250227_5. BPA GE an B256_Begriindung_46962.docx Seite 4



Stadt Andernach, 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet KncK
an der B 256“, Miesenheim INGENIEURE

Begriindung (Konzeptionsfassung)

2.2

Abb. 2: Lage des Geltungsbereiches (rote Abgrenzung)

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird von allen Seiten
durch gewerblich genutzte Flachen gepragt. Nordwestlich verlauft die Bundes-
stral’e 256, die auch als Uberregionale Verkehrsanbindung zur Autobahn A 61
(Auffahrt 35 — Kruft) gen Westen und zur Bundesstralie 9 gen Norden fihrt. Std-/
siidwestlich wird der Geltungsbereich durch Flachen eines Discounters und eines
Getrankemarktes begrenzt. Nordostlich schlief3t der Geltungsbereich an die Lohr-
straBe an, die gen Norden ebenfalls an die B 256 anschliet. Ostlich befinden sich
Flachen eines ortsansassigen Betonsteinwerkes (Ferdinand-Nebel-Strafe).

Die Stral3e wird aktuell durch den Grundstiickseigentiimer als private, innerbetrieb-
liche ErschlieBung hergestellt und soll spater der Stadt als 6ffentliche Erschie-
Rungsstralle Ubergeben werden. Daher ist das Gebiet aktuell durch rege Bautatig-
keit gepragt. Das Umfeld soll kiinftig durch Grundstiicksparzellierungen fur Gewer-
betreibende entwickelt werden. Hierfir wird die Errichtung einer ErschlieRungs-
stral3e bendtigt.

Eigentumsverhéltnisse

Die vorliegenden Eigentumsverhaltnisse beglnstigen die Realisierung des durch
die Planung primar verfolgten stadtebaulichen Zieles (Bau einer ErschlieRungs-
stralRe inkl. Versorgungsflachen zur Regenrickhaltung zur Entwicklung von Ge-
werbeflachen). Eine Umlegung nach dem Baugesetzbuch ist nicht erforderlich.
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3.1

3.2

Erfordernisse der Raumordnung/ Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan/ sonstige Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)

Die Stadt Andernach ist als Mittelzentrum und als landesweit bedeutsamer Arbeits-
marktschwerpunkt ausgewiesen. Die im LEP IV dargestellten Bundesstraf3en 9
(Koblenz - Bonn) und 256 (Mayen - Neuwied) sind im Bezug zum Plangebiet die
nachstgelegenen, tUberregionalen Stralen und kdnnen in wenigen Minuten ange-
fahren werden.

Fur das Plangebiet selbst erfolgen keine zeichnerischen Darstellungen.

Fir die Entwicklung der Gemeinden stellt das LEP IV dar, dass ,jede Gemeinde
die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung trage, was die Wahrnehmung aller
ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortliche Entwicklung,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt
bedeute“.!

Laut Ziel 31 soll die quantitative Flachenneuinanspruchnahme bis zum Jahr 2015
landesweit reduziert sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme tber ein Fla-
chenmanagement qualitativ verbessert und optimiert werden. Dabei ist der Innen-
entwicklung ein Vorrang vor der AuRenentwicklung einzuraumen.?

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes dient hauptsachlich der Ausweisung einer
offentlichen Verkehrsflache, um die Entwicklung eines kleinteiligen Gewerbegebie-
tes zu beglnstigen und dauerhaft zu sichern. Eine zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme erfolgt hierbei nicht, da auch ohne Anderung des Bebauungsplanes die
Entwicklung eines Gewerbegebietes moglich gewesen ware.

Somit wird der Gewerbestandort in Miesenheim entlang der Bundesstral3e 256
weiterentwickelt und durch gewerbliche Nachnutzungen ehemaliger Gewerbe-
standorte kdbnnen neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Die Stadt Andernach istim System der zentralen Orte als Mittelzentrum im Grund-
netz ausgewiesen. In der folgenden Abbildung werden die wichtigsten, den Pla-
nungsraum der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 256"
betreffenden Aussagen aus dem derzeit giltigen Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald 2017 dargestellt.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz, S. 76
ebenda, S. 78
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Abb. 3: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (Aus-
zug)

Es handelt sich um die Darstellung von

e Siedlungsflachen fir Industrie und Gewerbe (grau),
e Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus (gelb-griin schraffiert)

Der Textband des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald 2017
trifft u.a. folgende fur den Bebauungsplan relevanten Aussagen:

Kapitel 1.3.1 Zentrale Orte und Daseinsvorsorge

,G 21: In den zentralen Orten soll durch Blindelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen, Bildung und Dienstleistung die Tragféhigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen
gesichert werden.”

Durch die Festsetzung der Verkehrsflache innerhalb eines Gewerbegebietes wer-
den die aktuellen und geplanten gewerblichen Nutzungen gesichert bzw. die An-
siedlung neuer Betriebe gefordert.

Kapitel 2.2.4 Freizeit, Erholung, Tourismus

»,G 97: In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erleb-
niswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei
raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.*”

Naherholungsbereiche, die im Umfeld liegen und der Erholung und dem Tourismus
dienen, werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fir den Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung die Nutzung als gewerbliche Bauflache vor. Die geplante ¢ffentliche
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3.4

Verkehrsflache dient zur ErschlielBung der im FNP dargestellten und im Bebau-
ungsplan festgesetzten gewerblichen Flachen.

Abb. 4: Wirksamer Flachennutzungsplan mit Uberlagerter Darstellung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans (rot gestrichelte Abgren-
zung)

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden Infrastrukturanlagen zur Erschlie-
Bung der Baugrundstiicke nicht dargestellt. Es handelt sich um eine innerbetrieb-
liche ErschlieBungsstraRe. Somit gilt die hier vorliegende 5. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet an der B 256 gemal3 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im direkten Umfeld befinden sich keine
nationalen Schutzgebiete oder Natura 2000-Gebiete.

Geschutzte Biotope des § 30 BNatSchG und dem § 15 LNatSchG befinden sich
ebenfalls nicht innerhalb des Plangebietes oder im direkten Umfeld.

FlieRgewasser, wie die Nette als Gewasser 2. Ordnung, befinden sich in einer Ent-
fernung von ca. 900 m gen Sudosten. Eine Betroffenheit durch die vorliegende
Planung ist ausgeschlossen.
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5.1

Wesentliche Planungsvarianten

Die planerische Umsetzung der in Kapitel 1 dargestellten priméaren Planungsziele
(Errichtung einer Erschliel3ungsstrafl3e, um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
auf neu zu parzellierenden Grundstiicken zu ermdglichen) gibt das konkrete Pla-
nungserfordernis vor. Aufgrund dieses Planungszieles drangen sich keine Alterna-
tiven auf. Die ErschlieBung ist als private VerkehrserschlieRung bereits aktuell zu-
lassig und wird daher als solche bereits hergestellt, um sie spater der Stadt zu
Ubergeben und die ErschlieBung der Gewerbebetriebe dadurch dauerhaft sicher-
gestellt ist.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-
nen inkl. zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bzw. Hinweise

Die nachfolgenden Erganzungen beziehen sich ausschlieRlich auf den Anderungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 256, Stadt Andernach,
Stadtteil Miesenheim.

AuBerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung bleiben die Festsetzungen der
4. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der
B 256" weiterhin in Kraft.

Zeichnerische Festsetzungen

In der Planzeichnung wird innerhalb des Geltungsbereichs der 5. Anderung fiir die
geplante ErschlieBungsstral3e eine offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.
Zur StraRenverkehrsflache zugehérige Boschungen und Bankette, die nicht Be-
standteil der Stral3enverkehrsflache sind, wurden zeichnerisch festgesetzt.

Aufgrund der Festsetzung einer das bisherige Plangebiet aufteilenden Verkehrs-
anlage sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen auf den gewerblich zu nutzen-
den Baugrundstiicken neu zu regeln. Dementsprechend wird in einem Abstand
von 3,0 m von der StraRenverkehrsflache eine Baugrenze festgesetzt, um wieder
geschlossene Baufenster neu anzulegen. Die direkt an die Stral3e angrenzenden
privaten Gewerbeflachen sollen in dem Bereich aul3erhalb der Baufenster zur bes-
seren Ubersicht frei von Bebauung gehalten werden.

Auf der StralRenverkehrsflache anfallendes Oberflachenwasser soll iber einen Re-
genwasserkanal in ein neu geplantes Versickerungsbecken eingeleitet werden.
Hierfur wird innerhalb der Planzeichnung eine Flache fur Versorgungsanlagen, hier
mit der Zweckbestimmung Abwasser, festgesetzt. Fir die Regenwasserkanalt-
rasse sowie fir eine zusatzliche Stromversorgungsleitung wird das erforderliche
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (zu Gunsten der Stadt Andernach (Regenwasser-
kanal) bzw. zugunsten der Stadtwerke Andernach (Stromleitung)) zeichnerisch
eingetragen und somit drtlich festgelegt.

Hinweis: Dieses Leitungsrecht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu
bedarf es eines zusatzlichen Rechtsaktes. Die entsprechende Dienstbarkeit ist in
dem Grundbuch einzutragen.
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Begriindung (Konzeptionsfassung)

5.2

Textliche Festsetzungen

Fur den Anderungsbereich wurden fiir die Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht nach 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB Uberlagert werden, Mal3gaben geregelt,
um die Funktion und den Betrieb der Leitung/ des Regenwasserkanals sicherzu-
stellen. Die erganzenden Festsetzungen sollen Beeintrachtigung der Leitungs-/
Kanaltrassen verhindern.

Bauliche und sonstige MaRRnahmen im Bereich der in der Planzeichnung zeichne-
risch festgesetzten und zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlichen Bo6-
schungen und Bankette, die die Standsicherheit der Verkehrsflache beeintrachti-
gen, werden ebenfalls als unzulassig erklart, um eine bauliche und funktionale Ge-
fahrdung der o6ffentlichen Verkehrsanlage auszuschlie3en. Auffillungen entlang
des Stral3enkorpers, um z.B. ebene Zufahrten zu den Baugrundstiicken zu ermég-
lichen, stehen nichtim Widerspruch zu dieser Festsetzung und der Standsicherheit
der Verkehrsflache.

Die Flache fur das Regenriickhaltebecken ist unter Beachtung der versickerungs-
technischen Erfordernisse als Griinland / Feuchtwiese naturnah anzulegen sowie
dauerhaft extensiv zu pflegen. Entwicklungsziel ist die Anlage einer mafig arten-
reichen Feuchtwiese (Mindestqualitat) auf mindestens 400 m2 Flache. Die festge-
setzte Kompensationsmafnahme ist dahingehend notwendig, um den Eingriff in
den Boden durch die Festsetzung der Stral3enverkehrsfliche weitgehend auszu-
gleichen.

Die innerhalb des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ermittelten Eingriffs-Aus-
gleich-Bilanzierung gemaf ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfes in RLP“ hat einen noch ausstehenden Kompensationsbedarf von 671 Bio-
topwertpunkten ergeben. Der Eingriff durch die 5. Anderung des B-Planes ist damit
rechnerisch zu 95 % (Kompensationsbedarf: Subtraktion des Wertes vor und nach
dem Eingriff: 14.582,2 BW — 13.911,2 BW = 671 BW) kompensiert, es fehlen le-
diglich 671 BW zum vollstandigen Ausgleich.

In dieser Bilanz wurden als Ausgangszustand gem. § 1 a (3) S. 6 BauGB im Be-
stand die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der
B 256" (d.h. 80% Versiegelung, 20% Grinflache, hier anteilig Gehdlzstreifen, Ra-
sen und Einzelbdume) zugrunde gelegt.

Da im Planungszustand (zusétzliche Versiegelung durch die ErschlieRungsstralie)
die Gesamtversiegelung groRRer als im wirksamen Bebauungsplan zulassig ist,
wird eine Kompensation vorgesehen.

Dazu wurde die Begriinung des Versickerungsbeckens als Ausgleich angerech-
net. Aus stadtebaulichen Griinden wird in diesem Fall der Herstellung einer Er-
schlieBungsstralie fir das Gewerbegebiet ein héherer Vorrang vor dem vollstan-
digen Ausgleich des Eingriffs (zusétzliche Versiegelung durch die ErschlieRungs-
straRe gewahrt. Die Entwicklung des Gewerbegebietes fiir mehrere Gewerbetrei-
bende ermdglicht eine groRere Auswahl an Gewerbetreibenden innerhalb der
Ortslage und schafft so auch neue Arbeitsplatze in unterschiedlichen Branchen.
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Begriindung (Konzeptionsfassung)

5.3

5.4

Zusatzlich werden Gewerbebrachen groRer Betriebe verhindert, die zu einer Ver-
schlechterung des stadtebaulichen Gesamtbildes fiihren kénnen. Au3erdem ist in
dem Gebiet die Herstellung einer privaten Erschiel3ungsstral3e bereits ebenfalls
ohne zusatzliche Kompensation zulassig.

Gebietsentwéasserung und Versorgung

Das auf der neu herzustellende ErschlieBungsstral3e anfallende Oberflachenwas-
ser wird Uber einen Regenwasserkanal, der durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten der Stadt Andernach gesichert ist, zu einem neu zu errichtenden
Versickerungsbhecken im Stiden des Gewerbegebietes eingeleitet. Zur Versorgung
des Plangebietes mit Strom wird parallel zum Regenwasserkanal eine unterirdi-
sche Stromleitung verlegt, die ebenfalls mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
hier zu Gunsten der Stadtwerke Andernach, gesichert wird.

Starkregen-/ Sturzflutenereignisse

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale
Starkregenereignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Stark-
regen, also auRergewohnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Gberall auftreten,
denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden. Umso wichti-
ger ist es, die Risiken fir Ortslagen durch Starkregen bzw. Sturzfluten abzuschat-
zen. Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchge-
fuhrt.

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten
und die Flierichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen.

Dafiir werden drei Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und -
dauer betrachtet:

e ein aulBergewdhnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge
von ca. 40 - 47 mm in einer Stunde.

e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80
- 94 mm in einer Stunde.

e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca.
124 - 136 mm in vier Stunden.“

Deren Ergebnisse sind in einer Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Stark-

regen” zusammengestellt, siehe nachfolgende Abbildung?.

2

Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitét: https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10361/ Stand:

https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/, Stand: 30.09.2024.
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[¥] = Wassertiefen (SRILO, 4 Std.)

[¥] » FlieBrichtung (SRI10 4 Std.)

[V] & Fliebgeschwindigkeit (SRILO, 4 Std.) ><‘= 5cm
Xkeine Daten 5 bis < 10 cm
0 bis < 0,2 m/s .10 bis < 30 cm

0.2 bis < 0,5 m/s .30 bis < 50 cm

. .SD bis < 100 cm
.0.5 bis < 1,0 m/s

. 100 bis < 200 cm
.1.0 bis = 2.0 m/s

.200 bis < 400 cm
.}- 2.0 mis .::- 400 cm

Abb. 5: Darstellung eines auRergewdhnlichen Starkregenereignisses
(SRI 10, vier Stunden) im Geltungsbereich

Bei einem auRergewodhnlichen Starkregenereignis von einer bzw. vier Stunden
sind im Geltungsbereich Wassertiefen bis zu 50 cm sowie Flie3geschwindigkeiten
bis zu 1.0 m/s zu erwarten.

.Bei der Klassifikation von Wassertiefen und Flie3geschwindigkeiten wurden die
Klassengrenzen und Farben u.a. so gewahlt, dass die Klassen der Wassertiefen
zwischen 30 cm und 1 m und die Klassen der FlieRgeschwindigkeiten zwischen
0,2 und 1 m/s durch kraftigere Farben (blau/violett bzw. gelb/rot) besonders her-
vorgehoben sind. Diese Werte markieren die Grenzbereiche, ab denen sich im
Wasser stehende oder gehende Personen nicht mehr auf den Beinen halten kén-
nen.“

Es sind durch den Bauherrn / Eigentimer entsprechende VorsorgemalRhahmen
und geeignete bauliche Schutzmaflinahmen zu prifen und bei Bedarf zu ergreifen,
um z.B. Eindringen von Sturzfluten bei bestehenden und / oder geplanten Gebau-
den zu verhindern.

Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz;
https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10362/ Stand: 30.09.2024
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5.5

5.6

Mit Schreiben vom 01.08.2023 wurde von Seiten der SGD Nord der Bescheid zum
Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser von
nicht 6ffentlichen Stral3enflachen Gber ein Versickerungsbecken in das Grundwas-
ser erteilt.

Verkehrsbelange

Das Plangebiet befindet sich parallel zu Bundestra3e 256, die nordwestlich in
Richtung Mendig (mit Autobahnabschluss auf die A 61 Bonn/Ludwigshafen) und
Ostlich in Richtung Neuwied bzw. Bundesstral3e 9 Richtung Koblenz/Bonn fiihrt.

Im Stdwesten wird das Plangebiet durch die KreisstrafRe 62 erschlossen, die auch
unmittelbar am Plangebiet auf die BundesstraRe 256 fuhrt und ,kurze Wege* fur
Anlieferungen durch LKW-Verkehre erméglicht.

Eine Zufahrt von der Kreisstral3e 62, vorbei am siidwestlich liegenden Discounter
(,Netto-Markt) und siidostlich liegenden Getrankevertrieb, bildet die Zufahrt zum
Gewerbegebiet und fihrt Gber die neue ErschlielBungsstral3e (als innere Erschlie-
Bung) im nordostlichen Verlauf auf die Lohrstral3e, die dort die Begrenzung des
Plangebietes zwischen der Bundesstralie 256, der Kreisstral3e 62 und den Gleisen
der Bahnanlage bildet und ebenfalls an die Bundesstral3e 256 anbindet.

Durch die Nahe zur Bundesstrafle und Autobahn sowie den Bahnhaltepunkt Mie-
senheim, der stiindlich angefahren wird, ist das Plangebiet an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz gut angeschlossen.

Als innere ErschlieBung verlauft die Planstral3e (in einem Ausbauquerschnitt von
6,50 m) zwischen K 62 und LohrstraRe und soll mit beidseitigem Blrgersteig aus-
gebaut werden. Zufahrten bereits parzellierter Grundstiicke sind dabei zu bertick-
sichtigen.

Belange des Artenschutzes

Die national besonders geschiitzten Arten wurden im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im
Jahr 1997 abgearbeitet (§ 44 Absatz 5 Satz 5 BNatSchG).

Die im Umweltbericht zur 5. Bebauungsplandnderung integrierte artenschutzrecht-
liche Betrachtung bzgl. potenzieller Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten
und Europdische Vogelarten bezogen auf getroffene MalRnahmen des wirksamen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 256 und die bereits umgesetzten Auf-
lagen der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz der Baugenehmigung zur ,Herstellung
einer unselbststandigen Aufschittung unter Verwendung von ZO-Material und ei-
ner darauf gelegenen nicht offentlichen Verkehrsflache sowie ein hierfir bendtig-
tes Versickerungsbecken fir das Oberflachenwasser® aus dem Jahr 2023 werden
nachfolgend aus dem Kap. Artenschutz des Umweltberichtes! zitiert:

1

Umweltbericht gemaR § 2 (4) BauGB mit Eingriffs- und Ausgleichsermittlung fiir die 5. Anderung des Bebauungs-

plans ,Gewerbegebiet an der B 256" in Andernach-Miesenheim (Bearbeitungsstand Oktober 2024)
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L2Zwischen Marz 2022 und Dezember 2022 (Stand 07.12.2022) wurde vom BUlro
fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur (Dipl.-Ing. R. Langen, Remagen-
Unkelbach) eine Artenschutzrechtliche Prifung gemaf § 44 BNatSchG durchge-
fuhrt. Die Prifung zeigte die Betroffenheit der streng geschitzten Art Zau-
neidechse (Lacerta agilis).

Im Marz 2023 (Stand 16.03.2023) wurde durch das Buro fur Freilanderfassung und
Artenschutz (S. Schleich, Stipshausen) ein Uberarbeitetes Konzept zur Reptilien-
umsiedlung erstellt.

Mit Stand vom 02.05.2023 erfolgte eine naturschutzrechtliche Stellungnahme der
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz (UNB). Es wurden umfangreiche artenschutz-
rechtliche Auflagen bzgl. des Umgangs der Artengruppen der Reptilien und Am-
phibien im Rahmen der Baumaflinahme dargelegt.

Mit dem Schriftsatz vom 14.08.2023 wird die artenschutzrechtliche Freigabe durch
die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz (UNB) erteilt mit dem Hinweis der noch feh-
lenden Bestatigung der Nebenbestimmung Nr.8 (Baubeginn in 2023 oder weitere
durchgehende weitere zukinftige Unterhaltung der Reptilienschutzzaune). Erst
sobald diese Bestétigung vorliege, kdnne die UNB eine schriftliche Erklarung ab-
geben, dass die artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen abgeschlossen
sind.

Mit Schreiben vom 16.08.2023 von der Antragsstellerin an die KV Mayen-Koblenz
(UNB) erfolgte eine ,Verpflichtungserkldrung Artenschutz”.

Die Baugenehmigung wurde am 22.10.2023 durch die Stadtverwaltung Andernach
erteilt.”

6. Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes

Die quantitative Auswertung des Planes nach den unterschiedlichen Festsetzun-
gen / Nutzungsarten ist in der folgenden Tabelle (gerundet) aufgelistet:

Tab. 1: Quantitative Auswertung B-Plan

Geltungsbereich B-Plan 0,83 100 %
[in ha]

Offentliche StraRenverkehrsflachen 0,35 52 %

Flachen fur Versorgungsanlagen, hier Abwasser 0,04 43 %

Gewerbegebiet 0,43 5%
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7. Kosten und Finanzierung

Die mit der Erstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplans entstehenden Pla-
nungs- und Herstellungskosten werden von dem Antragsteller ibernommen.

Koblenz, Februar 2025

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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