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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des
Flachennutzungsplanes

einschlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben
tiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Die RATISBONA Handelsimmobilien plant, den am Standort ,An der K 62“ in Andernach-
Miesenheim anséassigen Netto-Lebensmitteldiscountmarkt zu modernisieren. Hierbei ist
vorgesehen, das Bestandsgebaude an seiner Ostseite mit einem Anbau zu versehen. Der
Markt, der heute Uber eine Verkaufsflache von ca. 760 m? verfiigt, soll im Rahmen der
Neuaufstellung auf ca. 1.000 m? Verkaufsflache erweitert werden (einschliel3lich eines
angegliederten Cafés mit Backwarenverkauf).

Das Grundstick des Erweiterungsvorhabens befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 256" von 1997, der fiir den Standort des Marktes
ein Gewerbegebiet gemall § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt. Mit einer
kiinftigen Verkaufsflache von ca. 1.000 m? wird das Vorhaben die Grenze zur Grofflachigkeit
Uberschreiten, sodass die geplante Erweiterung eine Anderung des Bebauungsplanes und im
Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich macht. Ziel der
Anderungen ist es, ein Sondergebiet fiir GroRflachigen Einzelhandel / Lebensmittelmarkt zur
Nahversorgung festzusetzten.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von etwa 5.075 gm, die kiinftig als Sonderbauflache statt wie bisher als gewerbliche
Bauflache auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiesen bzw. dargestellt werden
soll. Das Mal} der baulichen Nutzung bleibt davon unberihrt. Es kdnnen weiterhin 80 % des
Grundstiicks (etwa 4.060 gm) baulich genutzt werden. Derzeit werden etwa 72 % des
Grundstticks bauliche genutzt.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange beriicksichtigt wurden

Die Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren berticksichtigt. Wie die Umweltbelange unter Berilicksichtigung der
bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan im Einzelnen im Rahmen der Planung
bewertet und in diese eingestellt wurden, wird in den nachfolgenden Kapiteln dargelegt und
beschrieben.

Da sowohl die Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 256 von 1997 als
auch die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes letztlich der Innenentwicklung
dienen, auch wenn die Anderung des Bebauungsplanes nicht nach § 13a BauGB erfolgt, und
dieser kein neues/erstmaliges Baurecht schafft, werden die Belange uUbergeordneter
Planungen und Schutzziele nicht relevant berthrt, da diese letztlich unter Kenntnis und
Berticksichtigung der vorhandenen Nutzungen definiert wurden. Die bestehenden Nutzungen
bleiben im Wesentlichen erhalten. Der zu &ndernde Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B
256“ schafft im Sinne von Auswirkungen auf die Umwelt ,nur® einen planungsrechtlichen
Rahmen fur die Erweiterung der Verkaufsflache eines bestehenden Lebensmittelmarktes,
ohne dass dabei groflere Umweltauswirkungen entstehen kdnnten.
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Schutzgebiete

" Legende -0 x

I Gescnotte Landschaft (IUCK V)
| 7] BKK Suchraum 2006
I 771 BKK Suchraum 2007
+ 77 BKK suchraum 2008
[77] BKK Suchraum 2009
[7Z] BKK Suchraum 2010
I LRT FFH-Lebensraumtypen
®  BK Biotopkataster Punkte
/N BK Biotopkataster Linien
" I K Biotopkataster Flachen
| ® BTBiotoptypen Punkte
/\/ BT Biotoptypen Linien
BT A Walder
BT BKleingehilze
o BT C Moore, Siimpfe
BT D Heiden, Trockenrasen
BT E Grinland

BT F Gewasser

BT G Gesteinsbiotop
[ BT H Weitere, anthropogen bedingte Biolope

I BT K Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur

BT L AnL , flachenhafte ure

BT V Verkehrs- und Wirtschafiswege

BT W Kleinsirukturen der freien Landschaft

Rastplatz
FRellenz

FFH- oder Vogelschutzgebiete sind von der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE-5610-301 ,Nettetal“ befindet sich sidlich auf
der anderen Ortsseite von Miesenheim in etwa 1,3 km Entfernung und hat keinen funktionalen
Zusammenhang zu den Lebensraumen des Plangebietes. Da die Nutzung als
Lebensmittelmarkt im Plangebiet bereits vorhanden ist, sind nachteilige Auswirkungen durch
die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes auf Natura 2000 — Gebiet nicht zu erwarten.

Sonstige Schutzgebiete sowie kartierte Biotope sind von der 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ebenfalls nicht betroffen.
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Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan wird der Bereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe“ ausgewiesen.
Besondere Funktionen sind nicht dargestellt.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung sind ausflihrlich in der Begriindung
dargestellt.

Naturschutzfachliche Belange, Grundsatze oder Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes
werden nicht beruhrt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Andernach ist der Geltungsbereich der vorliegenden 4.
Anderung als gewerbliche Bauflache dargestellt und soll kinftig eine Darstellung als
~sonderbauflache” (S) erhalten.
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Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 256“ von 1997

Im Landschaftsplan sind keine besonderen Vorgaben fir das Plangebiet enthalten.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die in der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage verfigbarer Umweltinformationen und  wissenschaftlicher
Erkenntnisse abgeschatzt werden kann

Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich der 4. Anderung ist Teil eines Gewerbegebietes, fiir das 1997 mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 256" Baurecht geschaffen wurde.
Das Areal liegt unmittelbar an der BundesstralRe B 256 und ist so auf kurzem Wege an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Wie das nachfolgende Luftbild zeigt, wird der
Uberwiegende Teil der im Bebauungsplan von 1997 ausgewiesenen Gewerbeflachen trotz der
verkehrsginstigen Lage bisher noch nicht baulich genutzt. Insofern ergeben sich bislang durch
den vorhandenen Lebensmittelmarkt weder relevante Beeintrachtigungen fir das Umfeld,
noch ist der Standort mit Ausnahme des Verkehrs besonderen Immissionen ausgesetzt.
Grundsatzlich  dient der vorhandene  Lebensmittelmarkt der  wohnortnahen
Grundversorgungen insbesondere der Bewohner von Miesenheim und ist fur Kunden, die ihr
eigenes Fahrzeug benutzten, gunstig zu erreichen. Das gilt auch fur Kunden, die die
Bundesstrale befahren.
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Abb. 5: Luftbild mit Umgebungsnutzung (Quelle LANIS RLP)
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Nach Ermittlungen der BBE Handelsberatung GmbH fahren derzeit am Tag etwa 458 Kunden
den Markt an. Das ergibt 916 An- und Abfahrten am Tag. Die An- und Abfahrt erfolgt dabei
Uber das klassifizierte Straflennetz, die Bundesstralte B 256 und die Kreisstrale K 62. Die
Wohnbebauung von Miesenheim ist davon nicht unmittelbar betroffen.

Schutzqut Tier- und Pflanzenwelt

Durch den vorhandenen Lebensmittelmarkt findet im Bereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes bereits eine bauliche Nutzung statt, die den Uberwiegenden Teil des
Grundstucks (ca. 72 %) ausschopft und die Lebensraumfunktionen fur Pflanzen und Tiere
deutlich einschrankt. Der rechtswirksame Bebauungsplan Iasst eine bauliche Nutzung von
80 % des Grundstiicks zu. Dieses zulassige MaR wird weder durch die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplanes noch durch die Anderung des Bebauungsplanes verandert.
Insofern bleiben auf dem Grundstiick nur wenige Optionen, die bauliche Nutzung so zu
optimieren, dass die gewtinschte Vergrofierung der Verkaufsflache realisiert werden kann. Die
Lebensraumfunktionen fur Pflanzen und Tiere werden derzeit mehr von dem baulich noch
nicht genutzten Umfeld als von dem von der Anderung des Flachennutzungsplanes
betroffenen  Grundstlick bestimmt. Auf dem Grundstick befinden sich randlich
Gehdlzbestande, die in Verbindung mit dem Umfeld insbesondere Lebensraumfunktionen fur
Vogel- und Insektenarten haben, die tolerant gegenliber den durch den Betrieb des
Lebensmittelmarktes und Verkehr auf den angrenzenden Stral’en entstehenden
Beeintrachtigungen und Stdérungen sind. Geschutzte Arten sind in diesem Umfeld nicht zu
erwarten.

N
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Abb. 7: Gehdlze an der sudlichen Grundsticksgrenze (April 2023)

Abb. 8: Gehdlze an der westlichen Grundstlicksgrenze (April 2023)
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Schutzgqut Boden und Wasser

Wie fur Pflanzen und Tiere gilt auch fir Boden und Wasser, dass die potenziell natirlichen
Funktionen bereits in hohem Male durch die bestehende bauliche Nutzung eingeschrankt
sind. Der Boden ist vollstandig Uberpragt und durch die Bebauung zu etwa 72 % versiegelt.
Das Niederschlagswasser der versiegelten Flachen wird der Kanalisation zugefihrt und
abgeleitet. Der rechtswirksame Bebauungsplan Iasst eine bauliche Nutzung und Versiegelung
von 80 % des Grundstlcks zu.

Schutzqut Luft und Klima

Durch die vorhandene Bebauung wurden die damit verbundenen Auswirkungen auf Luft und
Klima bereits vollzogen. Dazu gehdren neben Abgasen und Abwarme von Heizungsanlagen
und Kfz-Verkehr auch starkere Schwankungen der Temperatur und Luftfeuchte Uber
bebauten/versiegelten Flachen. Diese heizen sich bei intensiver Sonneneinstrahlung starker
auf und konnen keine Feuchtigkeit aus dem Boden abgeben. Auf Grund der GroRRe des
Grundstlicks und dessen baulicher Nutzung sind mit Ausnahme des Verkehrs keine relevanten
Auswirkungen Uber die Grundstiicksgrenzen hinaus zu erwarten. Nach Ermittlungen der BBE
Handelsberatung GmbH fahren derzeit am Tag etwa 458 Kunden den Markt an. Das ergibt
916 An- und Abfahrten am Tag. Die An- und Abfahrt erfolgt dabei Uber das klassifizierte
Straliennetz, die Bundesstralte B 256 und die Kreisstralte K 62, die dafir ausgelegt sind und
bereits eine entsprechende Verkehrsbelastung mit Emissionen aufweisen.

Schutzgut Landschaft

Durch die vorhandene Bebauung wurden die damit verbundenen Auswirkungen auf die
Landschaft ebenfalls bereits vollzogen. Ungeachtet dessen besitzt der Geltungsbereich der
vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes auf Grund der weitgehend ebenen
Topografie sowie vorhandener Gehdlzstrukturen keine relevante landschaftliche Wirksamkeit.
Ungeachtet dessen setzt der rechtswirksame Bebauungsplan fiir das Umfeld eine gewerbliche
Nutzung fest, die ohnehin zu Anderungen der Landschaft im unmittelbaren Umfeld fiihren
kann, wie die Umsetzung eines Bauvorhabens auf dem slddstlichen Nachbargrundstiick
sowie die nachfolgenden Luftbilder erkennen lassen.

Die Luftbilder lassen jedoch auch erkennen, dass sich seit der Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplanes 1997 (iber ca. 10 Jahre) sowie der Errichtung und Fertigstellung des
Marktes (Luftbild von 2009) das Umfeld lange Zeit (ebenfalls ca. 10 Jahre) kaum verandert hat
und erst seit 2021/2022 wieder neue Bauvorhaben entstehen.

Abb. 9: vorhandener Lebensmittelmarkt mit beginnenden Veranderungen im Umfeld (April
2023)
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Abb. 10: Luftbild von 2007 vor Errichtung des Marktes (Quelle LANIS RLP)

LCREE TN f_\“

dop_32386R5584" "
s 4“

20095045028 )

3 ’
c\ Ry
R T\
b

Abb. 11: Luftbild von 2009 nach Baubeginn/Errichtung des Marktes (Quelle LANIS RLP)
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Abb. 13: Luftbild von 2021 ohne relevante Veranderungen des Umfeldes (Quelle LANIS RLP)
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Abb. 14: Luftbild von 2022 mit neuer Bebauung stidéstlich (Quelle LANIS RLP)

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Erkenntnisse tiber Kultur- und sonstige Sachgiiter im Geltungsbereich der 4. Anderung liegen
nicht vor. Ungeachtet dessen ist das Grundstick durch die vorhandene Bebauung bereits
vollstandig Uberpragt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Durch die vorhandene Bebauung sind die Wechselwirkungen weitgehend anthropogen
Uberpragt. Etwa 72 % des Grundsticks werden bereits baulich genutzt. Der Rest ist
Bepflanzungen vorbehalten, bei denen jedoch ebenfalls Gelandeveranderungen erfolgt sind.
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere, offene Bodenflichen mit entsprechende
Austauschfunktionen und zur Versickerung von Niederschlagswasser stehen nur noch in
begrenztem Ausmal zur Verfugung.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beschreibung — soweit moglich — insbesondere der moglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 Buchstabe a) bis
i) BauGB und Nichtdurchfiihrung der Planung

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten

Die mit der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich zulassige
Nutzung sind bereits weitgehend vorhanden. Es wird mit der Ausweisung der Sonderbauflache
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lediglich eine Vergrélerung der Verkaufsflache Uber die Grenze der Grof¥flachigkeit hinaus
ermoglicht. Dabei soll das vorhandene Gebaude in 6stlicher Richtung erweitert werden. Ein
Abriss und Neubau sind nicht vorgesehen.

Nutzung natiirlicher Ressourcen
Flache

Die sich aus der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ergebenden
Flachennutzungen sind nachfolgend aufgelistet.

bisherige Darstellungen:
gewerbliche Bauflachen: 5.075 am

geanderte Darstellungen:
Sonderbaufldchen: 5.075 gm

Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Klima / Luft, Landschaft

Wie bereits mehrfach ausgefiihrt, ergeben sich aus der vorliegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, da die zulassige
Grundflachenzahl als Mal der baulichen Ausnutzungen des betroffenen Grundstiicks
unverandert bleibt. Somit ergeben sich auch keine relevanten Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter, die Uber den bisherigen Rahmen und das bestehende Baurecht hinaus gehen.
Es ist zwar eine Erweiterung des vorhandenen Gebaudes geplant, fir den ein Teil der
bisherigen Stellplatze Uberbaut wird, die in Folge dessen neu geordnet und ggf. ebenfalls
angepasst werden muissen, es bleibt jedoch nach wie vor dabei, dass daflir maximal 80 % der
Grundstucksflache zu Verflgung stehen. Ungeachtet dessen gilt es selbstverstandlich bei
allen Baumallinahmen die Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz sowie des
§ 24 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (Nestschutz) zu beachten.

Nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen

Fur die nachhaltige Verfligbarkeit von Ressourcen gilt ebenfalls, dass sich dazu aufgrund des
bereits bestehenden Baurechts und der vorhandenen Bebauung keine unmittelbaren
Auswirkungen ergeben. Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald sind keine
Vorgaben zu Rohstoffsicherungen enthalten. Zudem sind alle noch vorhandenen
Biotopstrukturen und Lebensrdaume fur Pflanzen und Tiere in hohem Male anthropogen
Uberpragt.
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Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung

Aus vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich unter
Bertcksichtigung des bereits bestehenden Baurechts keine relevanten Auswirkungen auf
Emissionen. Das Plangebiet einschlieBlich Umfeld ist durch bauliche Nutzungen und
Verkehrswege bereits belastet, insbesondere durch Verkehrslarm. Die bestehenden
Larmbelastungen werden auch weiterhin wirksam sein.

Verursachung von Belastigungen

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden unter Berlicksichtigung
des bereits bestehenden Baurechts und der vorhandenen Bebauung keine relevanten
unmittelbaren neuen/erstmaligen Beldstigungen verursacht. Die VergroRerung der
Verkaufsflache hat darauf keinen entscheidenden Einfluss. Als Auswirkung zeigt sich allenfalls
eine mit der VergroRerung des Marktes verbundene Erhéhung der Kundenzahl und damit des
Verkehrsaufkommens, das gezielt den Markt ansteuert. Dabei ist jedoch davon auszugehen,
dass der Einfluss auf den Uberdrtlichen Verkehr und die damit verbundenen Emissionen nicht
planungsrelevant sein wird, da ein attraktiverer Markt erfahrungsgemalf in hohem Malie dazu
fuhrt, dass zusatzliche Kunden diesen nutzen, die bisher daran vorbeifahren und attraktivere
Einkaufsmdglichkeiten an andere Stelle nutzen.

Ubersch lagige Berechnung des Besucher-Kfz-Aufkommens

BBE
Kfz-Aufkommen bei 90 % Kfz-Kunden-Anteil
Netto Miesenheim Bemerkung
Bestand | Planung
VKF in m# 760 1.000
Flachenleistung in €/ m? 4.605 4.600|BBE-Prognose
Umsatz/ Jahr in Mio. € 35 46
Offnungstage Anzahl/ Jahr 303 303 | Durchschnittswert Jahre 2018-2020
Umsatz/ Tag in € 11.551 15.182
Einkaufsbetrag in € 21,71 21,71|Quelle: EHI Handelsdaten aktuell 2022, Stand 2021
Kunden je Tag Anzahl 532 699
Abschlussquote in % 95% 95% |BBE-Schatzwert
Besucher je Tag Anzahl 560 736
Anteil Kiz-Besucher in % 90% 90% |BBE-Schatzwert
Kiz-Besucher/ Tag Anzahl 504 662
KfZ-Besetzung Personen/ Kifz 11 1,1|BBE-Schatzwert
Besucher-Kiz/ Tag (Richtungsverkehr gesamt) Anzahl 458 602
An- und Abfahrten/ Tag Anzahl 915] 1.206

Nach den Ermittlungen der BBE Handelsberatung GmbH errechnet sich ein Mehrverkehr von
etwa 300 An- und Abfahrten / Tag und - bei 14 Offnungsstunden / Tag — von ca. 20 An- und
Abfahrten / Std.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden unter Berlicksichtigung
des bereits bestehenden Baurechts und der vorhandenen Bebauung keine neuen/erstmaligen
Abfalle verursacht.
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Risiken

fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und fur die Umwelt z. B. durch
Unfalle und Katastrophen

Aus der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich unter
Bertiicksichtigung des bereits bestehenden Baurechts und der vorhandenen Bebauung keine
relevanten Auswirkungen und Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und
fur die Umwelt, die nicht nach bisherigem Baurecht moglich und genehmigungsfahig waren.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von anderen Vorhaben ist nicht zu erwarten, zumal
die vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen auslost, die neu oder erstmalig moglich bzw. zuldssig waren.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und AusmaR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuiber den Folgen des Klimawandels

Aus der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich unter
Berlcksichtigung des bereits bestehenden Baurechts und der vorhandenen Bebauung keine
relevanten Auswirkungen auf das Klima.

Beschreibung der eingesetzten Stoffe und Techniken

Aus der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich unter
Berlcksichtigung des bereits bestehenden Baurechts und der vorhandenen Bebauung keine
Auswirkungen auf bei den bestehenden und kinftig weiterhin zulassigen Nutzungen
eingesetzten Stoffe und Techniken.

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen

mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden,
verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie
ggf. geplante UberwachungsmaBRnahmen sowohl in der Bauphase als auch
Betriebsphase

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des
Bauleitplanes und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch den
Bebauungsplan zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Aus der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes als
vorbereitende Bauleitplanung ergeben sich keine unmittelbaren Umweltauswirkungen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von potenziellen
Auswirkungen

Da flr das Plangebiet bereits Baurecht besteht und die zulassige Grundflachenzahl als Maf3
fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft unverandert bleibt, ergibt sich auch keine
Erforderlichkeit, Uber die bisher geltenden Regelungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
an der B 256“ hinausgehende Vorgaben zu treffen. Eine abschlieRende Entscheidung dazu
kann und muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Anderung des
Bebauungsplanes getroffen werden.
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Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Fur unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit gilt ebenfalls, dass fur das
Plangebiet bereits Baurecht besteht und die zulassige Grundflachenzahl als Mal fur Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft unverandert bleibt, sich somit auch keine Erforderlichkeit
ergibt, Uber die bisher geltenden Regelungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der
B 256“ hinausgehende Vorgaben zu treffen oder AusgleichsmalRnahmen vorzusehen. Eine
abschlielende Entscheidung dazu kann und muss im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bei der Anderung des Bebauungsplanes getroffen werden.

UberwachungsmaRnahmen

Aus der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitende
Bauleitplanung ergeben sich keine unmittelbaren Umweltauswirkungen.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des
Bauleitplanes mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffenen Wahl

Auch wenn das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes nicht nach § 13a BauGB
erfolgt, handelt es sich im Wesentlichen um eine Mallnahme bzw. Planung der
Innenentwicklung. Alternativ ware, das bisherige Baurecht unverandert zu lassen und dem
vorhandenen Lebensmittelmarkt die Option zu verwehren, die Verkaufsflachengréfie an
heutige Kundenanspriiche anzupassen und damit den Standort perspektivisch zu gefahrden.
Das ist seitens der Stadt Andernach als Trager der Planungshoheit nicht beabsichtigt.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

die unbeschadet § 50 Satz 1 BImSchG aufgrund der Anfalligkeit der nach
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind auf die Belange § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) und i) BauGB

Auswirkungen im Hinblick auf schwere Unfalle oder Katastrophen sind durch die vorliegende
4. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse

Die Bewertung der mit der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
verbundenen Umweltauswirkungen erfolgt im Wesentlichen auf Basis eines Vergleichs von
bestehendem Baurecht und neuem/gedndertem Baurecht in Folge der Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 256" von 1997.
Darlber hinaus werden allgemein verfligbare Grundlagen wie der Flachennutzungsplan, der
Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald sowie das Geoportal der
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz einbezogen. Besondere Schwierigkeiten haben sich
bei den Bewertungen nicht ergeben.
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3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Aus der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitende
Bauleitplanung ergeben sich keine unmittelbaren Umweltauswirkungen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes dient lediglich dazu, auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen daflir zu schaffen, dass die
Festsetzungen eines ,Sondergebietes nach § 11 BauNVO fir die Erweiterung des
vorhandenen Lebensmittelmarkte Uber die Grenze der Grofflachigkeit hinaus im Rahmen der
parallelen Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 256“ gemaR § 8 Abs. 2
BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gewertet werden kann. Dazu wird die
bisherige Darstellung von gewerblicher Bauflache durch die Darstellung einer
Sonderbauflache ersetzt. Neues bzw. erstmaliges Baurecht wird weder durch die vorliegende
4. Anderung des Flachennutzungsplanes noch durch die parallele Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 256“ geschaffen.

3.4 Referenzliste der Quellen

e Geoportal der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
e Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Andernach

ausgefertigt:

Andernach,den ........................

Stadtverwaltung Andernach

Christian Greiner
Oberblrgermeister
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