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1  Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Andernach beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Steinweg / Baldu-
instraBe”, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Hotelkom-
plexes zu schaffen. Die vorhandene Bebauung soll Giberwiegend zuriickgebaut werden. Fir
den Geltungsbereich ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestim-
mung ,Hotel, Wellness & Spa“ vorgesehen.

Die Neuaufstellung erfolgt als Angebotsbebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung auf bereits tGberplanter und
versiegelter Flache handelt, die unter 20.000 m? liegt.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Bestimmungen des vereinfachten Verfahrens. Da-
mit entfallt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung und zur Erstellung eines
Umweltberichts. Ein Fachbeitrag Umwelt wird jedoch erstellt, um planungsrelevante Umwelt-
belange liberschldgig zu prifen. Im Fachbeitrag werden die fiir die Planung relevanten Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura-2000-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB werden dabei als gesonderter Priifgegenstand berlicksichtigt. Der Flachennutzungs-
plan der Stadt Andernach (2004) weist das Gebiet bislang als Wohnbauflache aus und ist im
Zuge der Berichtigung nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens anzupassen.

oL

Abbildung 1: Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplans. Quelle: Planungl, Wittlich.

BNL.baubkus GbR



Dokument FBU-25-043 Fachbeitrag Umweltbelange | Bebauungsplan ,Steinweg/Balduinstrale” | Seite 3

2  Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans , Steinweg / Balduinstrae” wird im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Grundlage hierfir ist die Einordnung als Bebauungsplan
der Innenentwicklung.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn er der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder ande-
ren MalBnahmen der Innenentwicklung dient und die festgesetzte Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betragt. MaRgeblich ist die im Bebauungsplan fest-
gesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO. Da bereits die Gesamtflache des Plan-
gebiets rund 3.657 m? betragt, wird der Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten.
Ein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit weiteren Bebauungspla-
nen besteht nicht.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausgeschlossen, wenn der
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen
oder Pflichten nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten waren. Hierzu zahlen die Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von Natura-2000-Gebieten sowie der Schutz vor Auswirkungen schwerer
Unfalle im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie. Natura-2000-Gebiete werden durch die Planung
nicht beriihrt. Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen schwerer Unfille nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind,
liegen nach den verfligbaren Planunterlagen nicht vor.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Damit entfallt die Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) und zur Erstellung eines Umwelt-
berichts (§ 2a BauGB). Auch eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie
die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB sind nicht erforderlich.

Die planungsrelevanten Umweltbelange werden dennoch in diesem gesonderten Fachbeitrag
erfasst. Dieser prift insbesondere die Schutzgliter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, um sicherzu-
stellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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3  Standort und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Slidwesten der historischen AltStadt von Andernach im Bereich Stein-
weg. Der Geltungsbereich der Neuaufstellung umfasst eine Flache von rund 3.657 m? und be-
inhaltet mehrere Flurstiicke der Gemarkung Andernach.

Die Umgebung ist gepragt durch eine kleinteilige, innerstadtische Blockrandbebauung mit
Uberwiegend Wohnnutzung sowie einzelnen gewerblichen und gastronomischen Einrichtun-
gen. Direkt angrenzend befinden sich die Kirchstral’e und die Balduinstralie, die das Gebiet
erschliefen und zugleich Teil des historischen Stadtgrundrisses sind. Im Nordosten grenzt das
bestehende Hotel-Restaurant ,,Purs“ an, im Siden schlielt sich die Denkmalzone ,,Stadt-
mauer” an.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich derzeit Wohnhdauser, Hofflachen sowie die ehemalige
Tanzschule mit Saalbau, deren Abriss bereits teilweise genehmigt wurde. Die innere Struktur
ist durch enge Gassen, Innenhéfe und eine dichte Bebauung gekennzeichnet, wie fiir die Alt-
Stadt typisch ist.

Das Umfeld weist eine hohe stadtebauliche und kulturhistorische Bedeutung auf. Mehrere
Kulturdenkmaler liegen in unmittelbarer Ndahe, unter anderem in der Kirchstralle sowie ent-
lang des Steinwegs. Innerhalb des Planbereichs selbst befindet sich zudem ein romisches Bo-
dendenkmal (Hypokaustum). Damit steht die Planung in einem sensiblen Umfeld, das durch
die Erhaltungssatzung ,Westliche AltStadt” von 2012 besonders geschiitzt wird.

Abbildung 2: Blick auf die bestehende Bebauung im siidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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Abbildung 4: Blick auf die stark verdichtete und enge Bauweise im Bereich der Planung.

4  Fachplanungen und uiberregionale Umweltbelange

Nach dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) liegt das Plangebiet in der Grof3land-
schaft des Mittelrheingebiets und konkret im Landschaftsraum Neuwieder Rheintalweitung.
Es handelt sich um eine bis zu 7 km breite Talebene des Rheins, die durch eine lange Sied-
lungsgeschichte, eine dichte Bebauung sowie kulturhistorisch bedeutende Objekte gepragt
ist. Die Stadte Koblenz, Neuwied und Andernach nehmen hier grofSe Flachenanteile ein.

Kennzeichnend sind die Verzahnung von Flusslandschaft, historischer Stadtstruktur und Kul-
turglitern wie Burgen, Schléssern oder der mittelalterlichen Stadtmauer. Die Landschaft ist
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stark urbanisiert, weist jedoch weiterhin charakteristische Elemente wie Rheininseln, Fluss-
auen sowie landschaftsbildpragende Hanglagen auf.

Das Landschaftsleitbild des LEP IV formuliert fir diese Raume das Ziel, Flusslandschaften mit
naturnaher Dynamik zu erhalten und gleichzeitig Stadtlandschaften so zu entwickeln, dass his-
torische Stadtkerne und kulturhistorische Ensembles mit angemessener Kulisse erlebbar blei-
ben. Auch in den starker Gberformten Bereichen sollen Griinachsen, Uferzonen und unbe-
baute Hange als gestalterische Leitstrukturen gesichert und in die Stadtentwicklung integriert
werden.

Fir die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Steinweg / BalduinstrafSe” bedeutet dies, dass
das Hotelvorhaben in einem historisch und landschaftlich sensiblen Umfeld umgesetzt wird.
Die Einbindung in das bestehende Stadtbild, die Beriicksichtigung von Sichtbeziehungen sowie
die Anpassung an die Vorgaben der Erhaltungssatzung sind zentrale Anforderungen, damit die
Planung mit den Zielen des LEP IV in Einklang steht.

Das Plangebiet liegt gemaR dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald in
einem Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktion. In solchen Bereichen ist sicherzustellen,
dass sich die klimatischen Bedingungen nicht verschlechtern und nach Moglichkeit verbes-
sern. Vorgesehen sind insbesondere Mallnahmen wie Entsiegelung, Begriinung von Dachern
und Fassaden, Pflanzungen sowie eine verstarkte Berlicksichtigung klimadkologischer Aspekte
in der Bauleitplanung.

Fiir das vorliegende Vorhaben ist zu beriicksichtigen, dass es sich um eine bereits stark verdich-
tete innerstddtische Fliiche handelt, die im Bestand fast vollstédndig versiegelt ist. Durch die
Planung werden keine neuen unversiegelten Fléchen in Anspruch genommen. Damit entste-
hen keine zusdtzlichen Belastungen fiir das lokale Klima. Vielmehr kénnen liber Fassaden- oder
Dachbegriinung und begleitende Gestaltungsmafinahmen positive Beitrdge im Sinne der Ziele
des Regionalplans erzielt werden.

Sudlich des Plangebiets verlauft zudem ein Vorbehaltsgebiet des regionalen Biotopverbun-
des, welches hier Gleisanlagen Uberlagert. Diese Strukturen haben Bedeutung als Vernet-
zungsachse und Lebensraum fiir z. B. planungsrelevante Reptilienarten (z. B. Mauereidechse,
Zauneidechse). Das Plangebiet selbst tangiert diesen Bereich jedoch nicht.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan (Daten WFS lberlagert DOP20 OpenDataRLP).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine internationalen Schutzgebiete (Na-
tura 2000) und keine nationalen Schutzgebiete einschlieflich Landschaftsschutzgebiete un-
mittelbar beruhrt.

Sudlich des Plangebiets, in einer Entfernung von rund 70 m, grenzt das Landschaftsschutzge-
biet ,Rhein-Ahr-Eifel” (Kennnummer LSG-7100-004) an. Nach § 1 Abs. 2 der Verordnung liber
dieses Landschaftsschutzgebiet vom 23. Mai 1980 zahlen jedoch Flachen innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig aufzustellenden Bebauungsplans mit
baulicher Nutzung sowie Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB) nicht zum Landschaftsschutzgebiet. Dies trifft auf das Plangebiet zu, sodass eine un-
mittelbare Betroffenheit ausgeschlossen ist.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der bereits dichten, vollstandig versiegelten Bebau-
ung werden zudem keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope beansprucht. Auch weist
das Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung im direkten Umfeld des Plan-
gebiets keine Naturdenkmaler wie alte oder besonders erhaltenswerte Baume aus.

Damit sind im Zusammenhang mit der Planung keine Konflikte mit bestehenden Schutzgebie-
ten oder sonstigen geschltzten Naturstrukturen zu erwarten.
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5 Biotopverbund

Kern- und Verbindungsflachen des landesweiten Biotopverbundes sind durch das Vorhaben
nicht betroffen. Stidlich grenzen zwar Flachen des regionalen Biotopverbundes an, sie werden
jedoch durch die Planung weder in Anspruch genommen noch beeintrachtigt.

Nach den Darstellungen der Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz ist an der
westlichen Grenze des Plangebiets ein Bach beziehungsweise Graben mit dem Entwicklungs-
ziel ,Bdche und Bachuferwdilder, Grében” dargestellt. In den ausgewerteten Daten des GeoEx-
plorers Wasser ist in diesem Abschnitt kein oberirdisches Gewasser verzeichnet. Ob es sich
um eine historische Darstellung, einen verrohrten Gewasserabschnitt oder eine abweichende
Datengrundlage handelt, konnte anhand der verfligbaren Informationen nicht abschliefend
geklart werden. Da keine oberirdische Gewasserstruktur erkennbar ist, sind unmittelbare Be-
eintrachtigungen derzeit nicht zu erwarten. Bei tiefreichenden Erdarbeiten im westlichen
Randbereich ist der mogliche Verlauf vorhandener Verrohrungen oder Entwasserungsleitun-
gen in der Ausfihrungsplanung zu prifen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass von der Aufstellung des Bebauungsplans keine Auswirkungen
auf das Biotopverbundsystem oder angrenzende Schutzgebiete ausgehen.

6 Sonstige Planungsgrundlagen

6.1 Land- und Forstwirtschaft

Im Zuge der Planung entsteht kein Verlust von landwirtschaftlich genutzten oder forstwirt-
schaftlichen Flachen.

6.2 Archdologische Funde und Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebiets ist im Bereich des Sondergebiets SO 2 sowie in einem Teilabschnitt
des Steinwegs ein romisches Bodendenkmal in Form eines Hypokaustums nachgewiesen. Wei-
tere bislang unbekannte archdologische Befunde kénnen bei Bodeneingriffen nicht ausge-
schlossen werden. Erd-, Griindungs- und Abbrucharbeiten sind daher unter Beachtung der
denkmalrechtlichen Anforderungen auszufiihren. Erforderliche Abstimmungen mit der zu-
standigen Denkmalfachbehoérde sind friihzeitig vorzunehmen. Die gesetzlichen Anzeige-, Er-
haltungs- und Sicherungspflichten bleiben unberihrt.

6.3  Kultur- und Sachgiter / Historische Nutzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung ,Westli-
che AltStadt” der Stadt Andernach aus dem Jahr 2012. Diese Satzung dient der Sicherung des
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historischen Stadtbildes, das durch eine kleinteilige und teils reprasentative historische Bau-
substanz gepragt ist. Ziel ist es, den baukulturellen Charakter sowie die stadtebauliche Struk-
tur zu bewahren.

Innerhalb des Plangebiets ist im Bereich des Sondergebiets SO 2 sowie entlang eines Teilstiicks
des Steinwegs ein romisches Bodendenkmal nachgewiesen. Es handelt sich hierbei um ein Hy-
pokaustum (Reste einer romischen Flachenheizung). Dartber hinaus sind in unmittelbarer
Umgebung weitere Kulturdenkmaler verzeichnet, u. a. in der KirchstraRe 7 sowie im Steinweg
(Hausnummern 27 und 30). Unmittelbar stidlich schlieBt sich zudem die Denkmalzone ,,Stadt-
mauer” an.

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist sicherzustellen, dass die Belange des Denkmalschutzes
gewahrt werden. Hierzu gehéren insbesondere die Vorgaben der textlichen Festsetzungen,
wonach bei Erd- oder Abbrucharbeiten auftretende Funde (prahistorische oder historische
Gegenstdnde sowie Flurdenkmaler) unverziiglich der zustandigen Denkmalfachbehoérde (Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie) oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen sind. Diese Anzeigepflicht gilt fir den Finder, den
Grundstlickseigentlimer, den Verfligungsberechtigten sowie den Leiter der Arbeiten.

Die geplante Malinahme dndert das historische Stadtbild und die bestehende stadtebauliche
Struktur nicht grundsatzlich. Vielmehr fligt sich die Planung unter Berlicksichtigung der Erhal-
tungssatzung sowie der Vorschriften des Denkmalschutzes in den historischen AltStadtbereich
ein. Eingriffe in Kulturdenkmaler und Sachglter werden dabei auf das absolut notwendige Mi-
nimum beschrankt und durch die geltenden gesetzlichen Vorgaben zum Schutz von Denkma-
lern abgesichert.

7  Schutzgutbewertung

Die Bewertung beriicksichtigt den gegenwartigen Umweltzustand, das bestehende Planungs-
recht und die durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Steinweg / BalduinstraRe” er-
moglichten Nutzungen. Ermittelt werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen,
die gegenilber dem Bestand beziehungsweise dem bislang planungsrechtlich zuldssigen Zu-
stand zusatzlich oder in verdanderter Form auftreten kénnen. Vorbelastungen werden beriick-
sichtigt.

Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ auf Grundlage der verfliigbaren Planunterlagen,
der durchgefiihrten Orts- und Gebaudeuntersuchungen sowie der ausgewerteten Fachinfor-
mationen.

7.1 Mensch und menschliche Gesundheit

Ist-Zustand: Das Untersuchungsgebiet liegt inmitten der Stadt Andernach. Das Planareal ist als
geschlossene Bebauung entwickelt und wird bereits in der Bestandssituation als Wohn- und
Hotelstandort genutzt. Damit bestehen bereits verschiedene Vorbelastungen. Zum einen ist
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eine erhohte bioklimatische Belastungssituation durch die dichte Bauweise und den geringen
Grinanteil anzunehmen. Insbesondere an heillen Tagen kommt es zu einer Aufheizung der
Oberflachen mit reduzierter nachtlicher Abkiihlung, was die klimatische Belastung verstarkt.
Zudem fuhrt die geschlossene Bauweise dazu, dass Larm durch Verkehr und betriebliche Nut-
zungen starker wahrgenommen wird als in offeneren Strukturen.

Wirkungsprognose: Mit der Planung wird das Gebiet bauleitplanerisch als Sonstiges Sonder-
gebiet ,Hotel” ausgewiesen. Hotels dienen der Erholung und kénnen durch moderne techni-
sche Bauweise einen positiven Beitrag leisten. So lassen sich klimatische Belastungen durch
Kihl- und Luftungstechnik abmildern und SchallschutzmaBnahmen stellen sicher, dass keine
unzumutbaren Immissionen auftreten. Ein signifikant erhéhtes Verkehrsaufkommen ist nicht
zu erwarten.

NaturgemaR kommt es bei Bau- und SanierungsmalRnahmen zu temporar erhohten Staub-
und Luftbelastungen sowie zu zusatzlichem Baularm. Diese Effekte sind jedoch zeitlich be-
grenzt und raumlich im Wesentlichen auf den Nahbereich der Baustelle beschrankt.

Daruber hinaus werden in den Planhinweisen MalRnahmen empfohlen, die dem aktiven Ge-
sundheitsschutz dienen:

e RadonschutzmaBnahmen: Aufgrund der regional erhéhten Radonkonzentrationen
wird empfohlen, Neubauten so auszufiihren, dass eine Uberschreitung gesundheitsre-
levanter Innenraumwerte verhindert wird.

e Schutz vor Starkregen: Baukorperoffnungen sollen hochwassersicher angeordnet und
Riickstausicherungen vorgesehen werden, um Gebaudeschdaden und damit verbun-
dene Gesundheitsrisiken zu vermeiden.

e Immissionsschutz: Technische Anlagen (z. B. Klimagerate, Warmepumpen) sind so zu
betreiben, dass keine unzuldssigen Lairmimmissionen entstehen.

Bewertung: Fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind im Vergleich zur be-
stehenden Situation keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

0 &
5 S
Wirkung Beschreibung
Anlagebedingt Keine zusatzlichen Belastungen --
Baubedingt Staub- und Larmemissionen, optische Reize (+)
Betriebsbedingt Kein signifikant hoheres Verkehrsaufkommen --

-- nicht relevant | - geringe Erheblichkeit | (+) teilweise erheblich | + erheblich | ++ hohe Erheblichkeit

Empfehlende Mafinahmen:

e Einsatz emissionsarmer Baustellenmaschinen und StaubbindungsmaBnahmen (z. B.
Beregnung von Fahrwegen).

e Begrinung von Innenhofen oder Dachflachen zur Reduzierung von Hitzeinseln.

e Einsatz von Schallschutzverglasung und energieeffizienten Liiftungsanlagen.
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7.2 Tiere, Pflanzen, Biotope und biologische Vielfalt

Ist-Zustand: Das Plangebiet ist stark urban gepragt und nahezu vollstandig versiegelt. Inner-
halb sowie unmittelbar angrenzend fehlen groRere Grinstrukturen. Vorkommende Biotope
sind dementsprechend als naturfern einzustufen: Gberwiegend Gebaude, Hofflachen, Strallen
sowie einzelne kleinere Gartenbereiche und Stadtgeho6lze. Damit bietet das Gebiet in erster
Linie Lebensraum fir kulturfolgende, an den Menschen angepasste Arten wie Haussperling,
Hausrotschwanz, Taube sowie fiir Fledermause wie bspw. Zwergfledermaus. Auch generalis-
tische Insektenarten und Kleinsauger kénnen in den Gartenbereichen vorkommen. Aufgrund
der hohen anthropogenen Storung und der baulichen Struktur ist eine hohe Artenvielfalt je-
doch nicht zu erwarten.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung umfasste eine Kontrolle des slidlichen Teilbereichs
am 30. August 2024 und des nordlichen Teilbereichs am 17. September 2025. Bei den Bege-
hungen wurden keine Tiere, Nester oder typischen Nutzungsspuren von Fledermausen und
gebdudebriitenden Vogelarten festgestellt. Einzelne Fassaden-, Dach- und Vegetationsstruk-
turen weisen jedoch grundsatzlich ein Quartier- oder Brutplatzpotenzial auf. Da die Untersu-
chungen teilweise aullerhalb der Hauptaktivitats- und Hauptbrutzeiten erfolgten und einzelne
verdeckte Bereiche nicht vollstandig einsehbar waren, kann eine zeitweilige oder spatere Nut-
zung nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Unmittelbar vor Abbruch-, Sanierungs- oder Freistellungsarbeiten ist deshalb eine fachkun-
dige Besatzkontrolle der betroffenen Gebaude- und Vegetationsstrukturen erforderlich. Bei
einem positiven oder nicht eindeutig beurteilbaren Befund sind die Arbeiten im betroffenen
Bereich auszusetzen. Das weitere Vorgehen ist mit der zustandigen Naturschutzbehoérde ab-
zustimmen. Erforderliche VermeidungsmalBnahmen und gegebenenfalls vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen sind artspezifisch abzuleiten und vor Beginn der beeintrachtigenden Ar-
beiten umzusetzen.

Wirkungsprognose: Eine vollstiandige AusschlieBung potenzieller Einzelquartiere in verdeck-
ten Bereichen (z. B. unter Dachziegeln oder hinter Schieferplatten) ist nicht mdglich. Daher
wird eine dkologische Baubegleitung vor Beginn der Abrissarbeiten zwingend erforderlich.
Diese hat insbesondere die sensiblen Bereiche (Dach, Fassaden, Efeu) in der artspezifisch re-
levanten Zeit (Brut- und Aufzuchtzeit, Wochenstubenzeit) nochmals zu kontrollieren. Werden
Hinweise auf eine Nutzung festgestellt, sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde ge-
eignete MaBnahmen (z. B. Verschiebung der Arbeiten, Umsiedlung, Ersatzquartiere) einzulei-
ten.

Bewertung: Das Schutzgut Tiere und Pflanzen erfahrt durch die geplante Nutzung als Sonsti-
ges Sondergebiet Hotel, Wellness & Spa keine erheblichen Beeintrachtigungen. Artenschutz-
rechtliche VermeidungsmaBnahmen nach § 44 BNatSchG werden auf Ebene des Bebauungs-
plans beriicksichtigt. Mit der empfohlenen 6kologischen Baubegleitung und begleitenden
MaBnahmen (z. B. Nisthilfen — siehe Artenschutzrechtliche Untersuchung) wird ein rechtssi-
cherer Umgang mit den artenschutzrechtlichen Belangen gewahrleistet.
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Erheb-
lichkeit

Wirkung Beschreibung

Anlagebedingt Umnutzung als Sonstiges Sondergebiet ,Hotel” innerhalb bereits vollstandig
versiegelter Flache; kein zusatzlicher Verlust naturnaher Flachen

Baubedingt Temporére Beeintrdachtigungen durch Abriss und Neubau (Staub, Larm, op-
tische Stérungen); mogliche Stérung kulturfolgender Arten sowie mogliche (+)
Beeintrachtigung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Betriebsbedingt Hotelbetrieb in bereits vorbelastetem innerstadtischem Umfeld; keine zu-
satzlichen erheblichen Auswirkungen auf Artenvielfalt; potenzielle Habitat- -
nutzung durch kulturfolgende Arten (z. B. Haussperling) weiterhin moglich
-- nicht relevant | - geringe Erheblichkeit | (+) teilweise erheblich | + erheblich | ++ hohe Erheblichkeit

Empfehlende Mafinahmen:

e Pflanzung einheimischer, insektenfreundlicher Gehoélze in Innenhofbereichen oder an
Gebaudekanten.

e Reduzierung kiinstlicher Lichtemissionen durch warmweie, abgeschirmte Leuchtmit-
tel.

Festsetzung:

e Okologische Baubegleitung vor und wihrend des Abrisses mit Kontrolle potenzieller
Quartierstrukturen.

e Bei Nachweis einer betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte: Festlegung artspezi-
fischer VermeidungsmaRnahmen und gegebenenfalls vorgezogener Ausgleichsmal-
nahmen in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde.

7.3 Flache und Boden

Boden erfillen zentrale Funktionen des Naturhaushalts, unter anderem als Lebensraum, Standort fiir Vegetation,
Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreisldufe sowie als Filter- und Pufferorgan zum Schutz des Grundwassers.

Ist-Zustand: Im Plangebiet sind diese Funktionen jedoch durch die bereits bestehende dichte
Bebauung und weitgehende Bebauung und Versiegelung stark eingeschrankt oder nicht mehr
wirksam.

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs. 2 BauGB einen sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden. Danach sollen Bauleitplane die Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung und insbesondere MaRnahmen der Nachverdichtung fordern, um zuséatzliche Flachenin-
anspruchnahmen im AuRenbereich zu vermeiden. Die vorliegende Planung erfiillt diesen
Grundsatz, da es sich um eine Nachnutzung bereits weitgehend bebauter und versiegelter Fl3-
chen handelt.

Wirkungsprognose: Ein zusatzlicher Flachenverbrauch ist nicht vorgesehen. Eine Entsiegelung
oder 6kologische Aufwertung ist zwar nicht vorgesehen, jedoch entstehen auch keine weite-
ren negativen Wirkungen. Béden mit besonderer archivischer Funktion fir Natur- oder Kul-
turgeschichte sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Neben den allgemeinen Bodenfunk-
tionen ist auch die Radonbelastung des Untergrundes zu berlicksichtigen. Die geologische
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Radonkarte weist fir den Bereich ein erhohtes geogenes Radonpotenzial aus (Radonkarte
RLP: 31,4; Konzentration 42,6 kBg/m?3). Die kartografischen Angaben stellen rdumliche Prog-
nosewerte und keine objektbezogene Messung dar. Fiir Neubauten sind die gesetzlichen An-
forderungen und die anerkannten Regeln des radongeschiitzten Bauens zu berticksichtigen.
Erforderlichenfalls sind projektbezogene Untersuchungen vorzusehen.

Durch Abbruch, Baugruben, Griindungsarbeiten, den Bau der Tiefgarage und mogliche Lei-
tungsverlegungen konnen Bodenmaterialien freigelegt, umgelagert oder entsorgt werden.
Aufgrund der bestehenden Bebauung und des hohen Versiegelungsgrades sind die natdrli-
chen Bodenfunktionen bereits erheblich eingeschrankt. Zusatzliche erhebliche Beeintrachti-
gungen natirlicher Bodenfunktionen sind daher voraussichtlich nicht zu erwarten. Die Anfor-
derungen des vorsorgenden Bodenschutzes sowie der ordnungsgemallen Verwertung oder
Entsorgung von Boden- und Abbruchmaterialien bleiben zu beachten.

Bewertung: Fur die Schutzgliter Fliche und Boden ergeben sich durch die geplante Nachnut-
zung keine erheblichen neuen Beeintrachtigungen. Positiv hervorzuheben ist, dass die Pla-
nung im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB zur Nachverdichtung beitragt und damit den Grundsatz
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden umsetzt.

Erheb-
lichkeit

Wirkung Beschreibung

Anlagebedingt Keine Inanspruchnahme zusatzlicher AuRRenbereichsflaichen; Nachnutzung
eines bereits weitgehend bebauten und versiegelten innerstadtischen --
Standorts (Sonstiges Sondergebiet ,,Hotel”)

Baubedingt Bodenbewegungen durch Abbruch, Baugrube, Tiefgarage, Griindung und
Leitungsverlegung; natiirliche Bodenfunktionen im Bestand bereits stark ein- -
geschrankt.

Betriebsbedingt Nutzung entspricht bestehender Vorbelastung, keine zusatzlichen erhebli-

chen Wirkungen
-- nicht relevant | - geringe Erheblichkeit | (+) teilweise erheblich | + erheblich | ++ hohe Erheblichkeit

Empfehlende Mafinahmen:

e Begrenzung der Baustelleneinrichtungsflachen auf bereits versiegelte Bereiche.

e \Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir ggf. neu zu gestaltende Hofflachen.

e RadonschutzmaRnahmen durch durchgehende Bodenplatten oder Abdichtung von Lei-
tungsdurchfiihrungen.

7.4 Wasser und Wasserhaushalt

Das Schutzgut Wasser umfasst Grund- und Oberflachenwasser sowie den Wasserhaushalt insgesamt. Boden
libernehmen hierbei Funktionen als Speicher- und Regulierungsmedium, insbesondere fiir die Grundwasserneu-
bildung und den Abflussausgleich.

Ist-Zustand: Im Plangebiet sind diese Funktionen jedoch bereits durch die vollstandige Ver-
siegelung stark eingeschrankt. Die Versickerung und Grundwasserneubildung sind aufgrund
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des hohen Versiegelungsgrades stark eingeschrankt. Die Ableitung des Niederschlagswassers
erfolgt (iber das vorhandene stadtische Kanalsystem.

Oberflachengewasser sind im direkten Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Der nachste
relevante Vorfluter ist der Rhein, der sich ca. 330 m noérdlich befindet, jedoch durch die inner-
stadtische Lage nicht unmittelbar berthrt wird. Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewie-
senen Uberschwemmungsgebiet (USG), sodass eine unmittelbare Betroffenheit durch ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet nicht vorliegt. Nérdlich grenzt jedoch ein Risikogebiet
auRerhalb des USG an, sodass vorsorglich entsprechende bauliche Anpassungen (z. B. hoch-
wassersichere Anordnung von Offnungen, Riickstausicherung) erforderlich sind.

Wirkungsprognose: Durch die geplante Nachnutzung als Sonstiges Sondergebiet Hotel, Well-
ness & Spa entstehen keine zusatzlichen Flachenversiegelungen, da das Areal bereits voll-
standig bebaut ist. Vielmehr besteht im Rahmen der Umsetzung die Moglichkeit, klimatische
und wasserwirtschaftliche Verbesserungen durch bauliche MaBnahmen zu erzielen, etwa
Uber Dach- und Fassadenbegriinung oder den Einsatz von Regenwassernutzungsanlagen.

Lediglich Starkregenereignisse kénnen im dicht bebauten Umfeld eine Rolle spielen. Entlang
der ErschlieBungsstraRe Steinweg treten nach Modellierungen eines aulRergewodhnlichen
Starkregen Wassertiefen bis zu 50 cm sowie FlieBgeschwindigkeiten bis zu 2,0 m/s auf. Diese
Gefahren sind unmittelbar mit der geschlossenen Bauweise der AltStadt korreliert.

Bewertung: Das Schutzgut Wasser und Wasserhaushalt wird durch die Planung nicht erheb-
lich beeintrachtigt. Zusatzliche Versiegelungen erfolgen nicht, sodass die bestehende Situa-
tion erhalten bleibt. Durch geeignete technische MaRRnahmen (z. B. Begriinung, Regenwasser-
rickhaltung, Riickstausicherung) kénnen vielmehr positive Effekte im Hinblick auf den Was-
serhaushalt und die Starkregenvorsorge erzielt werden.

Erheb-
lichkeit

Wirkung Beschreibung

Anlagebedingt Keine zusatzliche Versiegelung; Mdoglichkeit zur Verbesserung des Wasser-
haushalts durch Begriinung und Regenwassernutzung

Baubedingt Kurzfristige Beeintrachtigungen durch Baustellenbetrieb (z. B. Abfluss von
Niederschlagswasser), raumlich begrenzt

Betriebsbedingt Nutzung entspricht bestehender Vorbelastung; keine zusatzlichen negati-
ven Wirkungen; positive Effekte durch Regenwassermanagement und Be- --
griinung moglich

-- nicht relevant | - geringe Erheblichkeit | (+) teilweise erheblich | + erheblich | ++ hohe Erheblichkeit

Empfehlende Mafinahmen:

e |[nstallation von Zisternen zur Sammlung von Niederschlagswasser mit Nutzung als
Brauchwasser (Toiletten, Reinigung, Bewasserung).

e Hochwassersichere Anordnung von Gebdudeo6ffnungen.

e Riickstausicherungen an Abwasserleitungen.
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e Fassaden- oder Dachbegriinung zur Verdunstungskiihlung und Verbesserung des Was-
serrickhalts.

7.5 Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft umfasst sowohl die grofraumigen klimatischen und lufthygienischen Bedingungen
als auch die kleinklimatischen Verhaltnisse vor Ort. Boden, Vegetationsflachen und Freirdume haben hierbei eine
wichtige Funktion fir den Luftaustausch, die Abkihlung sowie die Bindung von Staub- und Schadstoffen.

Ist-Zustand: Das Plangebiet ist vollstandig versiegelt und dicht bebaut. Dadurch sind klimati-
sche Ausgleichsfunktionen im Bestand kaum vorhanden. Die Luftqualitdt im Planbereich ist
gepragt von der innerstadtischen Lage mit Kfz-Verkehr und den (iblichen Emissionen eines
verdichteten Siedlungsraums.

Wirkungsprognose: Zusatzliche luftschadstoffrelevante Belastungen sind durch die geplante
Nutzung als Hotel nicht zu erwarten, da der Betrieb nur ein moderates Verkehrsaufkommen
verursacht.

Durch die Planung entstehen keine neuen erheblichen Belastungen, da die Flachen bereits
vollstandig bebaut und genutzt sind. Vielmehr bietet die Umsetzung die Mdoglichkeit, tGber
grinordnerische Malnahmen sowie die Integration klimaangepasster Bauweisen (z. B. helle
Materialien, Verschattung, technische Kiihlung) eine Verbesserung des Mikroklimas zu errei-
chen.

Bewertung: Das Schutzgut Klima und Luft wird durch die Planung nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Erheb-
lichkeit

Wirkung Beschreibung

Anlagebedingt Keine erheblichen zusatzlichen negativen Auswirkungen auf Klima und Luft;
Potenzial fiir Verbesserung durch Begriinung, Materialwahl und energieeffi- --
ziente Bauweise

Baubedingt Temporare Belastungen durch Staub, Abgase und Larm wahrend der Bauar-
beiten; lokal und zeitlich begrenzt

Betriebsbedingt Keine erheblichen zuséatzlichen Emissionen; Nutzung entspricht bestehen-
der Vorbelastung; Verbesserungen des Mikroklimas sind moglich
-- nicht relevant | - geringe Erheblichkeit | (+) teilweise erheblich | + erheblich | ++ hohe Erheblichkeit

Empfohlene Mafinahmen:

e Extensive Dachbegriinung zur Kiihlung und Bindung von Feinstaub.

e Fassadenbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas.

e Einsatz heller Baumaterialien zur Reduzierung der Aufheizung.

e Vorrangige Nutzung erneuerbarer Energien (PV-Anlagen, Warmepumpen).

e Energetische Optimierung durch Passivhausstandard oder vergleichbare Konzepte.
e Verzicht auf fossile Brennstoffe bei der Energieversorgung.
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7.6  Landschaft und Erholung

Das Schutzgut Landschaft beschreibt das Landschaftsbild und seine dsthetische sowie identitatsstiftende Wir-
kung fiir den Menschen. Gleichzeitig sind Aspekte der Erholungsvorsorge zu berticksichtigen, insbesondere der
Zugang zu Freirdumen, Griinflachen und attraktiven Stadtraumen.

Ist-Zustand: Das Plangebiet liegt innerhalb der historischen AltStadt von Andernach und ist
durch eine dichte, geschlossene Blockrandbebauung gepragt. Ein landschaftsbezogener Frei-
raum ist hier nicht vorhanden. Landschaftspragende Elemente bestehen in erster Linie durch
die stadtebauliche Kulisse der AltStadt, die Nahe zur mittelalterlichen Stadtmauer und zu Kul-
turdenkmalen (z. B. Kirchen, historische Bauten). Griinstrukturen sind auf wenige private Hof-
und Gartenflachen beschrankt.

Wirkungsprognose: Durch die Planung werden keine landschaftsbezogenen Freirdume auller-
halb des bestehenden Siedlungsbereichs in Anspruch genommen. Die geplante Nachnutzung
(Sonstiges Sondergebiet Hotel, Wellness & Spa entstehen) bewirkt keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes, da die Flache bereits bebaut und versiegelt ist. Vielmehr
eroffnet die Planung die Méglichkeit, den Standort gestalterisch aufzuwerten. Die Festsetzun-
gen zur Dachgestaltung, Fassadengliederung und Materialwahl sichern eine harmonische Ein-
fligung in die AltStadtkulisse und verhindern negative Auswirkungen auf das Stadtbild. Zudem
wird auf die Anforderungen der Erhaltungssatzung ,Westliche AltStadt” (2012) Bezug genom-
men, sodass ein stidtebaulich vertraglicher Ubergang zu den angrenzenden Bereichen ge-
wahrleistet ist.

In Bezug auf die Erholung tragt das Vorhaben zur Starkung der touristischen Infrastruktur bei.
Hotels gelten als Einrichtungen, die der Erholung dienen und gleichzeitig den innerstadtischen
Aufenthalt aufwerten. Durch begleitende Nutzungen (Gastronomie, Wellness, Konferenz-
raume) kénnen zusatzliche Impulse fir die AltStadtentwicklung entstehen. Offentliche Frei-
raume oder Erholungsflachen im engeren Sinne sind nicht Bestandteil des Plangebiets, jedoch
wird die Aufwertung des Stadtbildes auch die Erlebbarkeit der AltStadt fiir Bewohner und Be-
sucher verbessern.

Waéhrend der Bauphase ist jedoch mit temporaren Einschrankungen der Naherholung zu
rechnen, etwa durch Baustellenverkehr, Larm, Staub oder eingeschrankte Zuganglichkeit im
unmittelbaren Umfeld. Diese Wirkungen sind zeitlich begrenzt und enden mit der Fertigstel-
lung.

Bewertung: Das Schutzgut Landschaft und Erholung wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrichtigt.

Py 5=
82
58
Wirkung Beschreibung
Anlagebedingt Keine zusatzliche Inanspruchnahme von Freirdumen; gestalterische Aufwer-
tung durch Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung; Einfligung in --
die AltStadt
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Erheb-
lichkeit

Wirkung Beschreibung

Baubedingt Tempordre optische und akustische Beeintrachtigungen wahrend der Bau-
phase (Baustellenbetrieb)

Betriebsbedingt Positive Effekte flr touristische Erholung und innerstadtische Aufenthalts-
qualitat; keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

-- nicht relevant | - geringe Erheblichkeit | (+) teilweise erheblich | + erheblich | ++ hohe Erheblichkeit

Empfohlene Maf3nahmen:

e Gestaltung der Fassaden und Dachformen in Anlehnung an die Erhaltungssatzung
Westliche AltStadt”.
e Sichtbare Integration historischer Strukturen (z. B. Mauerelemente, Pflasterung).

8 MalBnahmenplan

8.1 Empfohlen

Die im Rahmen der Schutzgutbewertung entwickelten Empfehlungen werden nachfolgend ta-
bellarisch zusammengefasst.

Tabelle 1: Empfohlene MaRRnahmen zur nachhaltigen Verbesserung der lokalen Umweltbedingungen.

Schutzgut Empfohlene MaBBnahmen
Mensch und menschliche - Einsatz emissionsarmer Baustellenmaschinen und Staubbindungsmaf3-
Gesundheit nahmen

- Begriinung von Innenhéfen oder Dachflédchen zur Reduzierung von Hitz-
einseln

- Einsatz von Schallschutzverglasung und energieeffizienten Liiftungsan-
lagen

Tiere, Pflanzen, Biotope und bio- - Reduzierung von Lichtemissionen (warmweifSe, abgeschirmte Leucht-
logische Vielfalt mittel)
- Pflanzung einheimischer, insektenfreundlicher Gehélze

Flache und Boden - Begrenzung von Baustelleneinrichtungsfléchen auf versiegelte Bereiche
- Verwendung wasserdurchldssiger Beldige
- Radonschutzmafinahmen (z. B. Abdichtung Leitungsdurchfiihrungen,
Bodenplatten)

Wasser und Wasserhaushalt - Installation von Zisternen zur Regenwassernutzung
- Hochwassersichere Anordnung von Gebdudedffnungen
- Riickstausicherungen an Abwasserleitungen
- Fassaden- oder Dachbegriinung

Klima und Luft - Extensive Dachbegriinung
- Fassadenbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas
- Einsatz heller Baumaterialien
- Nutzung erneuerbarer Energien (PV, Wdrmepumpen)
- Energetische Optimierung (z. B. Passivhausstandard)

BNL.baubkus GbR



Dokument FBU-25-043 Fachbeitrag Umweltbelange | Bebauungsplan ,Steinweg/BalduinstraRe” | Seite 18

Schutzgut Empfohlene MaRRnahmen
Landschaft und Erholung - Fassaden- und Dachgestaltung nach Erhaltungssatzung ,, Westliche Alt-
Stadt”

- Attraktive Erdgeschosszonen (Begriinung, gréfsere Offnungen)

- Integration historischer Strukturen (Mauerelemente, Pflasterung)

- Halbéffentliche Aufenthaltsbereiche (Sitzgelegenheiten, Innenhofbegrii-
nung)

Wechselwirkungen - Begriinung und Regenwasserbewirtschaftung mit Mehrfachnutzen fiir
Klima, Luft, Wasser und Biodiversitdt - Kombination von Schallschutz
und Klimaschutz (energieeffiziente Fassaden) - Multifunktionale Fld-
chennutzung (z. B. begriinte Déicher)

8.2 Erforderliche artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

M1 - Okologische Umweltbaubegleitung

Vor Beginn von Abbruch- oder SanierungsmaRBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung ver-
pflichtend einzurichten. Diese hat die Aufgabe, potenzielle Lebensstdtten besonders geschiitz-
ter Arten an Fassaden und in Dachbereichen zu erfassen und diese Bereiche unmittelbar vor
Baubeginn auf eine Nutzung durch Flederméause und gebdudebritende Vogelarten zu kontrol-
lieren. Die Kontrolle kann unter anderem durch Frostschwarmen, Ein- und Ausflugbeobach-
tungen oder andere geeignete Methoden erfolgen.

Werden im Rahmen dieser Kontrollen Vorkommen besonders geschiitzter Arten festgestellt,
sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalBnahmen) umzusetzen (In Abstimmung mit
der zustdandigen Unteren Naturschutzbehorde). Dazu zahlen insbesondere die Einrichtung von
Ersatzquartieren fir Fledermause sowie das Schaffen von geeigneten Brutplatzen fiir Gebau-
debriter, jeweils in raumlicher Nahe und mit vergleichbarer Eignung zu den betroffenen Le-
bensstatten. Die Mallnahmen sind vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten umzusetzen und
deren Wirksamkeit durch die 6kologische Baubegleitung zu dokumentieren.

M2 - Bau-/Abrisszeitenbeschriankung

Fiir Abbrucharbeiten ist eine zeitliche Beschrankung festzusetzen: Diese dirfen ausschliefSlich
aullerhalb der sensiblen Zeitraume fir besonders geschiitzte Arten durchgefiihrt werden. Ab-
brucharbeiten sind daher grundsatzlich nur auBerhalb der Wochenstubenzeiten von Fleder-
mausen sowie aullerhalb der Brutzeiten gebaudebritender Vogelarten zuldssig. Die Wochen-
stubenzeiten von Fledermausen beginnen in der Regel im Marz/April mit dem Bezug der Som-
merquartiere und enden Anfang August, wenn die Jungtiere flugfahig sind. Die Brutzeiten ge-
baudebritender Vogelarten erstrecken sich in der Regel von Ende Marz bis Mitte/Ende Au-
gust. Folglich diirfen Abbrucharbeiten nur im Zeitraum von Mitte August bis Ende Feb-
ruar/Marz erfolgen. Voraussetzung ist, dass keine Vorkommen besonders geschitzter Arten
festgestellt wurden oder dies durch eine 6kologische Baubegleitung ausgeschlossen wurde.
Es wird empfohlen, die Arbeiten mdoglichst im Zeitraum zwischen Mitte August und dem ers-
ten Frost (November/Dezember) durchzufiihren, da Fledermause in diesem Zeitraum noch
aktiv sind und selbststéndig alternative Quartiere aufsuchen kénnen.
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M3 - Lichtminderung

Wahrend der Bauphase sind MaRnahmen zur Reduzierung von kinstlicher Beleuchtung um-
zusetzen, um Storungen geschitzter Arten zu minimieren. Auf unnétige nachtliche Beleuch-
tung ist zu verzichten, notwendige Baustellenbeleuchtung wird gezielt nach unten ausgerich-
tet. Zudem sollen warmweiRRe LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von unter 3000 Kelvin
verwendet werden, da diese fir nachtaktive Tiere weniger storend sind.

9  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund der weitgehenden Bebauung und Versiegelung bestehen zwischen den Schutzgi-
tern vor allem Wechselwirkungen zwischen Stadtklima, Wasserhaushalt, menschlicher Ge-
sundheit und biologischer Vielfalt. Dach- und Fassadenbegriinung sowie Regenwasserriickhal-
tung konnen gleichzeitig den sommerlichen Warmeeintrag mindern, den Niederschlagsabfluss
verzogern und zusatzliche Habitatstrukturen schaffen. Neue Eingriffe in Boden, Wasser oder
Biotope entstehen nicht.

Potenzielle positive Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (z. B. durch Dach- und Fas-
sadenbegriinung mit Effekten auf Klima, Luft, Wasserhaushalt und Artenvielfalt) sind lediglich
Empfehlungen und nicht Bestandteil der verbindlichen Festsetzungen. Sie kdnnen daher nur
als freiwillige Verbesserungen gewertet werden

10 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

10.1 Bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose des Umweltzustandes erfolgt auf Grundlage der gegenwartigen Nutzungssitua-
tion, der bestehenden Vorbelastungen sowie der durch die Planung ausgeldsten Veranderun-
gen. MaRgeblich ist, dass es sich um eine Nachnutzung bereits vollstandig versiegelter inner-
stadtischer Flachen handelt. Zusatzliche Inanspruchnahmen unversiegelter Flachen oder er-
hebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass der Umweltzustand durch die Planung weitgehend
unverandert bleibt.

Fiir die einzelnen Schutzgtter ist zusammenfassend folgende Entwicklung zu prognostizieren:

e Mensch und menschliche Gesundheit: keine zusatzlichen Belastungen; temporare Be-
eintrachtigungen wahrend der Bauzeit, im Betrieb keine erheblichen Wirkungen.

e Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt: keine erheblichen Eingriffe; durch 6kologische
Baubegleitung und ErsatzmaRnahmen (z. B. Nisthilfen) rechtssicherer Umgang mit Ar-
tenschutzbelangen.
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e Boden und Flache: keine zusatzlichen Flachenversiegelungen; Umsetzung der Nachver-
dichtung entspricht § 1a Abs. 2 BauGB (Innen- vor AuBenentwicklung).

e Wasser und Wasserhaushalt: keine Verschlechterung; potenziell positive Effekte bei
Umsetzung der empfohlenen MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung und Riick-
stausicherung.

e Klima und Luft: keine zusatzlichen Belastungen; mogliche Verbesserung des Mikrokli-
mas durch Dach- und Fassadenbegrinung (empfehlende MaRnahme), Verschattung
und energieeffiziente Bauweise.

e Landschaft und Erholung: keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes; temporare
Einschrankungen wahrend der Bauzeit, langfristig gestalterische und funktionale Auf-
wertung des Stadtbildes.

Unter Berticksichtigung der erforderlichen VermeidungsmalRnahmen sind nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand keine erheblichen, nicht bewaltigbaren nachteiligen Veranderungen des
Umweltzustands zu erwarten.

10.2 Planungsalternativen

Die Prufung von Planungsalternativen hat ergeben, dass keine umweltfachlich besseren L6-
sungen bestehen. Ein Absehen von der Planung wiirde lediglich zum Fortbestand des gegen-
wartigen Zustandes flihren, ohne dass qualitative Verbesserungen fiir das Stadtgebiet erzielt
wirden. Im Sinne des Umweltschutzes ist hervorzuheben, dass mit der Planung keine neuen
unversiegelten Flachen in Anspruch genommen werden, sondern ausschlieBlich bereits stark
vorbelastete und Uberbaute Bereiche genutzt werden. Damit wird eine zusatzliche Inan-
spruchnahme von Freiflachen vermieden und die Zielsetzung der Innenentwicklung konse-
quent umgesetzt.

10.3 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die derzeitige Bebauung, der hohe Versiegelungs-
grad und die bestehenden innerstadtischen Vorbelastungen zunachst erhalten. Die mit Ab-
bruch, Neubau, Tiefgarage und Hotelbetrieb verbundenen bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Wirkungen traten nicht ein. Ebenso wiirden mogliche, bislang nicht verbindlich gesicherte
Verbesserungen durch Begriinung oder Regenwasserriickhaltung nicht umgesetzt.

11 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans , Steinweg / BalduinstraBe” soll ein Teilbereich der
Andernacher Altstadt fur die Ansiedlung eines Hotels gesichert werden. Dafiir wird die bishe-
rige Nutzung, bestehend aus Wohngebauden und einem ehemaligen Tanzsaal, aufgegeben
und in ein Sonstiges Sondergebiet Hotel, Wellness & Spa Uberfiihrt. Neue Flachen werden da-
bei nicht beansprucht, da es sich um bereits bebaute und versiegelte Grundstlicke handelt.
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Die Prifung der Umweltbelange zeigt, dass keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf
Natur und Umwelt zu erwarten sind. Das Gebiet ist durch seine urbane Pragung bereits stark
vorbelastet. Die Boden gelten als vollstandig liberpragt, ihre 6kologischen Funktionen sind
nicht mehr wirksam. Auch flir den Wasserhaushalt ergeben sich keine Veranderungen, da die
Entwasserung an die bestehende Kanalisation angebunden bleibt. Belastungen durch Klima
und Luft bestehen bereits infolge der innerstadtischen Lage, eine nennenswerte Verscharfung
tritt nicht ein. Vielmehr kénnen durch Dach- und Fassadenbegriinung positive Effekte entste-
hen.

Flr den Artenschutz wurde geprift, ob in den zu beseitigenden Gebduden Fledermdause oder
gebaudebriitende Vogelarten vorkommen. Hinweise auf aktuelle Quartiere oder Brutplatze
wurden nicht festgestellt. Aufgrund verbliebener Erfassungsunsicherheiten ist unmittelbar vor
Beginn der Abrissarbeiten eine fachkundige Besatzkontrolle erforderlich. Bei einem positiven
oder nicht eindeutig beurteilbaren Befund sind die Arbeiten auszusetzen und die erforderli-
chen MalRnahmen mit der zustdandigen Naturschutzbehorde abzustimmen.

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende dichte Bebauung stark gepragt, die Erholungs-
funktion gering. Eine zusatzliche Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten. Gleichzeitig sichern
die Vorgaben der Erhaltungssatzung und des Denkmalschutzes, dass sich die neue Bebauung
in das historische Umfeld einfligt.

Schutzgebiete nach FFH- oder Vogelschutzrichtlinie sowie Flachen des landesweiten Bio-
topverbunds sind nicht betroffen. Auch Konflikte mit Zielen der Regional- oder Landesplanung
bestehen nicht.

Insgesamt flihrt die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Steinweg / BalduinstralRe” zu keiner
zusatzlichen Inanspruchnahme von Natur- oder Freiflachen aulRerhalb des bestehenden Sied-
lungsbereichs. Sie entspricht den Zielen einer nachhaltigen Innenentwicklung und vermeidet
die Inanspruchnahme zusatzlicher AuRenbereichsflachen. Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen innerhalb des Plangebiets bleiben gleichwohl zu beriicksichtigen.

Aufgestellt,
Arnshofen, 17. September 2026

NL.baubkus GbR
Tanja & Mark Bau

us, M. Sc. Umweltbiowissenschaften
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Bewertungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), aktuelle Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), aktuelle Fassung
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG), aktuelle Fassung
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), aktuelle Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), aktuelle Fassung
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), aktuelle Fassung
Klimaschutzgesetz (KSG), aktuelle Fassung
Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz IV (LEP IV)

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

LANIS RLP (Biotopkataster, Schutzgebiete, Stand 2022/2025)
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Weitere Fachinformationen der Landesamter Rheinland-Pfalz (Geologie, Wasserwirt-

schaft, Naturschutz)”
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