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0. Einleitung

Fur die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu beachtenden Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landespflege ist
auf Grundlage des § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung vorzunehmen. Die Umwelt-
prifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Die Beschreibung und Bewer-
tung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Hinweis: Inhaltliche Uberschneidungen und Wiederholungen aus der Planbegriin-
dung im Umweltbericht lassen sich aus methodischen Grinden und aufgrund der
inhaltlichen Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB nicht immer vermeiden.

1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Aufgrund der in der Vergangenheit erfolgten Umstrukturierung und der zwischen-
zeitlichen Betriebseinstellung des langjahrig im Plangebiet ansassigen Autohau-
ses sind u.a. die im sudwestlichen Betriebsgelande befindlichen Lagerflachen und
-hallen fir eine gewerbliche Folgenutzung nicht mehr zwingend erforderlich. Das
Betriebsareal soll daher durch den Bebauungsplan "Nettestralle zwischen Muhl-
graben und Nette" in Verbindung mit einer im Parallelverfahren durchgefiihrten
Flachennutzungsplanédnderung Uberplant werden. Ziel des Bebauungsplans ist die
Ausweisung eines Mischgebietes (Ml). Der Geltungsbereich umfasst insb. die be-
bauten Betriebsflachen inkl. Betriebsleiterwohnungen bzw. Gebaude sowie die
aufgegebene Lagerflachennutzung inkl. der zwischenzeitlich demontierten Lager-
hallen im Studwesten, private Grinflachen und Flachen fur die Regenwasserrick-
haltung sowie fur den Retentionsraumausgleich.

Durch die Uberplanung des Geltungsbereiches sollen mindergenutzte bzw. aktuell
leerstehende gewerbliche Flachen aufgewertet bzw. umgenutzt und somit einer
neuen und nachhaltigen Nutzung zugefuhrt werden.

Als Malinahme der Innenentwicklung wird aktuell durch den Vorhabentrager ein
Entwicklungskonzept verfolgt, welches insbesondere den bestehenden Bedarf an
Alten-Pflegeplatzen, Tagespflege, Altenwohnungen sowie medizinische / gesund-
heitsorientierte Versorgungsangebote erfillen soll.

Das geplante Baugebiet soll zur offenen Landschaft hin im Stiden des Geltungs-
bereiches eingegrint werden. Weiterhin sollen die Gewasserbelange durch die
Festsetzung eines Gewasserrandstreifens entlang der 6stlich angrenzenden Nette
und des westlich angrenzenden Mihigrabens der Nette beachtet werden. Die in-
nere ErschlieBung soll Uber private Verkehrsflachen / Zuwegungen erfolgen.

Im Rahmen der Bauleitplanung soll weiterhin sichergestellt werden, dass pla-
nungsbedingt die Nutzung des benachbarten Sportplatzes, die Belange des Hoch-
wasserschutz im Bereich der Nette und die besonderen Schutzanforderungen im
Wasserschutzgebiet Zone Il B nicht beeintrachtigt werden.
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1.1

1.2

Lage des Plangebietes, Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf
an Grund und Boden

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtgrélie von ca. 3,38 ha und befindet sich am
Ostlichen Ortsausgang des Stadtteils Andernach-Miesenheim. Im Westen grenzt
Wohnbebauung sowie der Verlauf des Miihigrabens an das Plangebiet an. Ostlich
orientiert sich das Plangebiet an der Katastergrenze des Gewasserverlaufs der
Nette, einem Gewasser 2. Ordnung. Sidlich grenzen aufgeschuttete Flachen, aber
auch naturliche Grinflachen an den Geltungsbereich.

Abb.1 Lage des Geltungsbereiches in Miesenheim (rote Abgrenzung)

Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des Plans

Art der baulichen Nutzung: Durch die Standortpragung des bestehenden Be-
triebsgeléandes und der zum Teil bereits vorliegenden sowie geplanten Wohnnut-
zungen soll dieser Gebietscharakter im Geltungsbereich des Bebauungsplans
durch die Festsetzung als Mischgebiet (MIl) gemaR § 6 BauNVO planungsrechtlich
gesichert werden. In den textlichen Festsetzungen werden die nicht diesem Pla-
nungsziel primar dienenden bzw. ggf. beeintrachtigenden Nutzungen in Form von
(gréBeren) Einzelhandelsbetrieben, Tankstellen und Vergnugungsstatten ausge-
schlossen.

Grundflachenzahl (GRZ): In den Mischgebieten Ml 2, Ml 3 und MI 5 wird eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. Im Mischgebiet MI 1 wird in Anlehnung an den Bestand
eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Im Mischgebiet MI 4 wird eine GRZ von 0,6 festge-
setzt. Die jeweils zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1
von § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert, hdchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.
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Hohe baulicher Anlagen: Die maximal zulassig erklarten Héhen von baulichen
Anlagen ermdglichen "normale" Gewerbegebaudehéhen und Gebaude mit bis zu
3 Vollgeschossen sowie mit einem zusatzlichen Staffelgeschoss. Die maximal zu-
lassige Gebaudehdhe betragt fur die Bereiche M| 2, MI 3 und MI 5 = 92,5 Meter
uber NHN, fir das Baugebiet MI 4 hiervon abweichend = 91,5 Gber NHN. Somit
betragt die maximal zuldssige Gebaudehdhe ca. 12,5 m bzw. 11,5 m uber Be-
stands- bzw. hier Plangelande (Referenzhhe Nettestrale). Fur das Bestandsge-
baude Nettestralle Nr. 21 u. Nr. 23. wurde gemal der aktuellen Hohenauspragung
und Geschossigkeit (zwei Vollgeschosse) eine Gebaudehohe von ca. 11 m Uber
Bestandsgelande festgesetzt.

Wasserwirtschaft und Hochwasserbelange: Fir die in der Planzeichnung des
Bebauungsplans festgesetzten Baugebietsbereiche Ml 2, MI 3, Ml 4 und MI 5 wird
fur Gebaude eine Mindesthdéhe des Erdgeschossfertigfullbodens von 78,5 m .
NHN (ca. 0,2 m oberhalb des HQexrem Stand 27.04.2022), fiir den dort mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und Buchstabe gekennzeichneten Bereich in-
nerhalb des "Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiets" bzw. innerhalb des darge-
stellten ,gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes® ebenfalls eine Aus-
baumindesthéhe von 78,5 m . NHN festgesetzt. Die Errichtung von Kellerge-
schossen ist innerhalb der Uberschwemmungsgefahrdeten Plangebietsbereiche
und des ,gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes® unzuléssig. In den
Baugebietsbereichen MI 2 — Ml 5 werden daruber hinaus in den Keller- und Erd-
geschossbereichen Aufenthaltsraume mit Schlafzimmerfunktion fir unzulassig er-
klart.

Das anfallende und als unbelastet zu bewertende Oberflachenwasser kann auf-
grund der ortlichen Verhaltnisse nicht gezielt auf den Baugrundsticken, z.B. in
Form von Versickerungsmulden o0.a. Versickerungsanlagen, versickert werden. In-
nerhalb der Planzeichnung als private Grunflache mit der Ordnungsziffer @ fest-
gesetztem Bereich wird daher die Anlage eines naturnahgestalteten Regenrtck-
haltebeckens und eines naturnahgestalteten Retentionsraumausgleichsbecken
planerisch vorgesehen bzw. fir zuldssig erklart.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: Hier erfolgen Regelungen zur Dach-
form und —neigung, zur zulassigen Art und Farbgebung der Dacheindeckung und
Fassadengestaltung, zur einheitlichen Gestaltung von Doppelhausern und Haus-
gruppen (Reihenhausern), zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten, zur Art und
max. Héhe von Einfriedungen, Stitzmauern, Gelandeterrassierungen, zum Aus-
schluss von sog. ,Schottergarten®, zur Einfriedung von offenen Mullbehalterstan-
dorten, sowie zur Anzahl, Art und Héhe von Werbeanlagen.

Zeichnerische Festsetzungen zum Immissionsschutz:
Hier Ricknahme der bebaubaren Flachen im Nahbereich der Nettestralde anhand
der dort festgesetzten Baugrenzen.

Landespflegerische Festsetzungen: Differenziert nach Baugebietsbereichen er-
folgen allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt der Herstellung und Unterhaltung
der Pflanzungen auf den privaten Flachen. Weiterhin erfolgen Festsetzungen zu
den einzelnen privaten Grinflachen, mit folgenden (zusammenfassenden) Inhal-
ten:
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Auf den privaten Baugrundstiicken sind in den festgesetzten Bereichen MI 1,
mindestens 40 % und in den festgesetzten Bereichen Ml 2, MI 3, Ml 4 und
MI 5 mindestens 20 % der Flache als Grinflache dauerhaft herzustellen.

Flachen mit der Ordnungsziffer ©, @ und ® sind als "Gewasserrandstrei-
fen® zu bepflanzen und zu unterhalten.

Auf den Flachen mit der Ordnungsziffer @ sind extensive Wiesenflachen
durch Ansaat einer standortgerechten Gras-/Krautermischung anzulegen.

Die Flachen mit der Ordnungsziffer @ (Ziel: "partielle Baugebietseingrii-
nung") sind ebenfalls als extensive Wiesenflachen anzulegen. Punktuell sind
diese Flachen mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen bzw. Ge-
hélzgruppen aufgelockert zu bepflanzen.

Die private Grinflache mit der Ordnungsziffer ® ist als naturnah gestaltete
Parkanlage anzulegen und dauerhaft als solche zu pflegen und zu unterhal-
ten. Die Anlage von teilbefestigten FuBwegen (wassergebundener Decke) in
der MaRnahmenflache ist in hochwasserangepasster Bauweise zulassig. Mut-
terbodenauftrag zu Rekultivierung einer ehemals geschotterten Lagerflache
und sonstige bauliche Anlagen mit einem unmittelbaren funktionalen Bezug
zu der Erholungsnutzung der privaten Parkflache (z.B. Sitzmdbel, Abfallbehal-
ter etc.) diurfen ausschlieRlich in hochwasserangepasster Bauweise errichtet
werden und wenn die "sonstigen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete" des § 78a WHG nicht entgegenstehen bzw. die zu-
stéandige Behorde im Einzelfall MaRnahmen nach § 78a Absatz 1 Satz 1 WHG
zulasst. Alle baulichen Anlagen und BepflanzungsmafRnahmen inkl. Boden-
auftrag sind daher in Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehdérde durch-
zufuhren. Insgesamt durfen bauliche Anlagen (hier mit Versiegelung) einen
Flachenanteil von 10 v.H. der MalRnahmenflache ® nicht Uberschreiten.

Die in der Planurkunde festgesetzten sonstigen privaten Grunflachen durfen wei-
terhin nicht befestigt werden. Weiterhin sind Gelandeterrassierung durch Aufschit-
tungen im Bereich der sonstigen festgesetzten privaten Griinflachen unzulassig®.

Dachbegriinung: Dachbegriinung: Flachdacher sowie gering geneigte Dachfla-
chen (bis 15 Grad) inkl. Dachflachen von Garagen und Carports sind unter Bertick-
sichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie 2018 (Hrsg.: For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)) mindes-
tens (auf mind. 80 % der jeweiligen Dachflache) extensiv zu begrinen, dauerhaft
als Grundach zu erhalten und zu pflegen. Weiterhin erfolgen Festsetzungen zur

Pflanzqualitat.

Im Bereich der mit der Ordnungsziffer ® festgesetzten privaten Griinflache ist hiervon abweichend
ein Mutterbodenauftrag zu Rekultivierung einer ehemals geschotterten Lagerflache zulassig, wenn
die "sonstigen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete” des § 78a WHG nicht
entgegenstehen bzw. die zustandige Behodrde im Einzelfall Mainahmen nach § 78a Absatz 1 Satz

1 WHG zulasst.
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Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Hinweise: Es erfolgen ferner

e Hinweise zum Immissionsschutz im Nahbereich der Nettestralle,
e zum Artenschutz,

e zur Wasserwirtschaft,

o Wasserschutzgebiet ,,Feldfrieden, Schutzzone IIIB

e zum Uberschwemmungsgebiet der Nette, Erfordernis einer hochwasseran-
gepassten Errichtung von Bauvorhaben,

e zur Archéologie,

e zu DIN - Vorschriften, Erdarbeiten, Bodenarbeiten, Schutz der
Vegetation,

e zu Boden und Baugrund / schadliche Bodenveranderungen,
Altlastenverdachtsflachen,

e zum Unterkellerungsverbot innerhalb des gesetzlich festgestellten Uber-
schwemmungsgebietes der Nette und im Gberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet der Nette

¢ zu im Grundbuch dinglich gesicherte Wasserleitungsrechte
¢ zu Kampfmittelfunden und
e zum Brandschutz.

1.3 Planerische Vorgaben / iibergeordnete Planungen

1.3.1 Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (An-
lage zur Verordnung liber die Raumordnung im Bund fiir einen landeruber-
greifenden Hochwasserschutz) vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712)

LAngesichts der groBen Hochwasserschéden in den letzten beiden Jahrzehnten und ange-
sichts des aufgrund des Klimawandels gré3er werdenden Hochwasserrisikos — hédufigere
Starkregenereignisse, Meeresspiegelanstieg etc. — bedarf es nach Ansicht der Bundesre-
gierung eines verbesserten Hochwasserschutzes in Deutschland. Im Koalitionsvertrag
vom 12.03.2018 wurde daher unter anderem die Entwicklung eines ldnderlibergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz beschlossen. (...) Entsprechend be-
zweckt der Raumordnungsplan des Bundes eine landertibergreifende Sicherung im Hin-
blick auf Hochwasserrisikomanagement vor dem Hintergrund der raumordnerischen Leit-
vorstellung einer nachhaltigen Entwicklung und Ordnung des Gesamtraums.(...).2

Hochwasserrisikomanagement: Gemal Ziel I.1.1 sind ,bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalBnahmen einschliellich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hoch-
wassern nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies be-
trifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
rdumlichen und zeitlichen Ausmall auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubezie-
hen.”

2 Landeribergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (Anlage zur Verordnung Uber
die Raumordnung im Bund firr einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz) vom 19. August 2021
(BGBI. I S. 3712 ) (Auszug Praambel)
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

1.3.2

Klimawandel und -anpassung: Gemal Ziel 1.2.1 sind ,die Auswirkungen des Kili-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewésser, durch
Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen einschliel3lich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der
bei éffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.”

Gemal Planbegrindung wurden die Hochwasserrisiken umfassend nach Malf3-
gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten gepriift, bewertet und entspre-
chende Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmalRnahmen festgelegt, siehe die
nachfolgenden Ausfihrungen des Umweltberichts sowie Planzeichnung, Text und
Begrindung zum B-Plan.

Ergianzende Festlegungen fiir Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Ab-
satz1 WHG und erganzende Festlegung fiir Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG: GemaR Ziel Il. 2.3 und Grund-
satz 11.3 dirfen in ,Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG (Ziel II.
2.3) bzw. wie hier vorliegend in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten nach § 78b WHG (Grundsatz 11.3) bestimmte Infrastrukturen und Anlagen
(= Kritische Infrastrukturen mit I&nder- oder staatsgrenzeniberschreitender Be-
deutung, weitere Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung
erfasst sind und Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissions-
richtlinie oder die SEVESO-IlI-Richtlinie fallen), sofern sie raumbedeutsam sind,
weder geplant noch zugelassen werden, es sei denn, sie kdnnen nach § 78 Absatz
5, 6 oder 7 oder § 78a Absatz 2 WHG zugelassen werden.

Wie zuvor angeflihrt, wurden gemaR Planbegrindung die Hochwasserrisiken um-
fassend nach Mafligabe der bei &ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten gepruft, be-
wertet und entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmalnahmen
festgelegt. Weiterhin wirden keine Infrastrukturen und Anlagen geplant oder seien
zu erwarten, welche die o.a. Kriterien erfullen wirden.

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP V)

Fir das Plangebiet selbst erfolgen keine zeichnerischen Darstellungen. Ostlich
grenzen Flachen fir den gro3rdumig bedeutsamen Freiraumschutz an.

Laut Ziel 31 des LEP IV soll die quantitative Flachenneuinanspruchnahme bis zum
Jahr 2015 landesweit reduziert sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme
Uber ein Flachenmanagement qualitativ verbessert und optimiert werden. Dabei ist
der Innenentwicklung ein Vorrang vor der AuBenentwicklung einzuraumen.?

Durch die Uberplanung des Geltungsbereiches sollen gemal Planbegriindung
mindergenutzte gewerbliche Flachen im sog. "Innenbereich" nach § 34 BauGB
aufgewertet bzw. umgenutzt und somit einer neuen und nachhaltigen Nutzung zu-
gefuhrt werden. Als MaRnahme der Innenentwicklung wird aktuell durch den Vor-
habentrager ein Entwicklungskonzept verfolgt, welches insbesondere den beste-
henden Bedarf an Alten-Pflegeplatzen, Tagespflege, Altenwohnungen sowie me-
dizinische / gesundheitsorientierte Versorgungsangebote erflillen soll.

3 ebenda, S. 78
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Fir die Entwicklung von gewerblichen Nutzungen sowie alternativ als Wohnraum
werden darlber hinaus die bestehenden Betriebsleitergebaude in das gesamte zu
Uberplanende Gebiet stadtebaulich integriert und eine Nachverdichtung hier er-
moglicht. Durch die direkte Nahe zur westlich angrenzenden bestehenden Wohn-
bebauung von Miesenheim ist eine raumliche und funktionale Anbindung an be-
reits bestehende Siedlungseinheiten gegeben (siehe Z 34)*.

Weiterhin erfolgt eine flachenmaRig erhebliche Ricknahme von baulichen Anla-
gen / bisher bebauten Flachen (hier der ehemaligen Lagerflache) innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets der Nette zugunsten einer naturnah gestalteten priva-
ten Grin-/ Erholungsflache.

Durch die planerische Umsetzung des Bebauungsplans ergeben sich unter Be-
ricksichtigung der geplanten Retentionsraumausgleichsflachen und der neu aus-
gewiesenen Gewasserrandstreifen voraussichtlich keine erheblichen wasserwirt-
schaftlichen Beeintrachtigungen fir die dstlich angrenzend verlaufende Nette inkl.
des westlich angrenzenden Mihlgrabens, sodass der Grundsatz 100, ,Bei der Fla-
chen- und Gewassernutzung sowie der Gewasserunterhaltung sollen ein umfas-
sender Gewasserschutz und eine nachhaltige Gewasserentwicklung erreicht wer-
den“® angemessen beachtet wird.

1.3.3 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende zeichnerische Darstellun-
gen des RROP 2017:

¢ Siedlungsflachen fur Industrie und Gewerbe (grau) und im Nordosten und Os-
ten zum Plangebiet angrenzend,

o weilde Flache ohne Darstellung im Siden und
Vorbehaltsgebiet Hochwasser (blau gepunktet)

e Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus (gelb-griin schraffiert)

Der Textband des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald 2017
trifft u.a. folgende fir den Bebauungsplan relevanten Aussagen:

Kapitel 1.3.1 Zentrale Orte und Daseinsvorsorge

»,G 21: In den zentralen Orten soll durch Biindelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen, Bildung und Dienstleistung die Tragféhigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen
gesichert werden.“

Wie zuvor dargestellt, sollen mindergenutzte gewerbliche Flachen aufgewertet
bzw. umgenutzt und somit einer neuen und nachhaltigen Nutzung zugefihrt wer-
den. Als MalRnahme der Innenentwicklung wird aktuell durch den Vorhabentrager
ein Entwicklungskonzept verfolgt, welches insbesondere den bestehenden Bedarf
an Alten-Pflegeplatzen, Tagespflege, Altenwohnungen sowie medizinische / ge-
sundheitsorientierte Versorgungsangebote erfiillen soll. Von der zuklinftig zulassi-
gen Nutzung entspricht das Plangebiet somit den vorhandenen, ebenfalls

4 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz, S. 78
5 ebenda, S. 121
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

gemischten Nutzungen mit "Dorfgebietscharakter" des westlich angrenzenden
Siedlungsbestandes und wird somit ebenfalls stadtebaulich besser integriert.

Kapitel 2.1.2 Kulturlandschaften und Erholungsraume

,G 58: In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft nachhaltig geschlitzt und die Landschatft in ihrer Funk-
tion als Raum fiir die naturnahe, landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevélkerung
erhalten und entwickelt werden. In diesen Rdumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes
bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.*
Die sudlich im Plangebiet vorhandenen, unbebauten Flachen werden durch die
Planung als private Grunflachen erhalten. Eine bauliche Nutzung erfolgt im We-
sentlichen nur auf Flachen, die bereits durch die bestehende gewerbliche Nutzung
in Anspruch genommen waren. Weiterhin erfolgt wie zuvor dargestellt eine fla-
chenmalRig erhebliche Ricknahme von baulichen Anlagen / bisher bebauten Fla-
chen (hier der ehemaligen Lagerflache) und von Einfriedungen / Mauern innerhalb
des Uberschwemmungsgebiets der Nette und im Bereich des festgesetzten Ge-
wasserrandstreifens zugunsten einer naturnah gestalteten privaten Griin-/ Erho-
lungsflachen.

Durch die neu ausgewiesenen Gewasserrandstreifen entlang der Nette und des
Mdahigrabens sowie den im Plan sldlich der Baugebiete festgesetzten Gehdlzbe-
pflanzungen sollen auch die Ortsrandeingriinung des Siedlungsbereiches verbes-
sert und der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes (hier des angrenzenden Au-
Renbereiches) besonders beachtet werden.

Kapitel 2.1.3.2 Wasser und Hochwasserschutz
,G 69: In den Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz soll dem vorbeugenden
Hochwasserschutz ein besonderes Gewicht beigemessen werden.*

Wie zuvor dargestellt, ergeben sich planungsbedingt unter Berticksichtigung der
Riicknahme von ehemals bebauten Flachen innerhalb des Uberschwemmungsge-
biets, der geplanten Retentionsraumausgleichsflachen, der neu ausgewiesenen
Gewasserrandstreifen und den Festsetzungen zur hochwasserangepassten Be-
bauung und der Berlcksichtigung von Notwasserwegen voraussichtlich keine was-
serwirtschaftlichen Beeintrachtigungen. Die Belange des vorbeugenden Hochwas-
serschutzes werden in der Planung besonders gewurdigt.

Kapitel 2.1.3.3 ,,Klima und Reinhaltung der Luft

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tionen. Nach Grundsatz 74 zu Kapitel 2.1.3.3 ,Klima und Reinhaltung der Luft* des
RROP sollen hierin besondere Anforderungen an den Klimaschutz gestellt wer-
den. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen hingewirkt
werden.

\\koO1files\projekte\Abt214\26745\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umweltbericht\260313_Umweltbericht_26745.docx

Seite 12



Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

134

Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und
durch Entsiegelungsmalinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grinung unterstitzt werden,

e flr Siedlungsvorhaben klimadkologischer Voruntersuchungen durchgefiihrt
und AusgleichsmalRnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlech-
terungen vermieden und

e fir die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Infor-
mationsgrundlagen fir den Klimaschutz zu verbessern.

Dem Grundsatz ist Rechnung zu tragen, indem dazu entsprechende Untersuchun-
gen durchgefiuhrt werden und den Untersuchungsergebnissen in der weiteren Pla-
nung Rechnung getragen wird.

Gemal Grundsatz (G 74) wurden die Klimabelange im vorliegenden Umweltbe-
richt zum B-Planverfahren untersucht und bewertet sowie flr die privaten Bau-
grundstlicke detaillierte Festsetzungen zur Mindestflachenbegriinung, zur Festset-
zung von privaten Grunflachen sowie deren Bepflanzungsqualitat und zur Dach-
begriinung getroffen. Diese Malinahmen dienen somit der Verbesserung der kli-
matischen Situation eines thermisch stark belasteten Raumes, sodass vorliegend
dem o.a. Grundsatz Rechnung getragen wird.

Kapitel 2.2.4 Freizeit, Erholung, Tourismus

»,G 97: In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erleb-
niswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei
raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.*

Im Umfeld liegende Flachen, die der Erholung und dem Tourismus dienen (z.B.
die Sportplatzanlage sudlich des Geltungsbereiches), werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht im Grof3teil fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans (rot gestrichelte Abgrenzung) die Nutzung als gewerbliche Bau-
flache vor. Zum Muihlgraben westlich, zur Nette dstlich und sidlich sind Flachen
fir die Landwirtschaft mit einem Mindestanteil von 5 % naturnaher Elemente
(Saume, Raine, Hecken, Brachen, extensive Nutzung, Bimskanten etc.) darge-
stellt.
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Abb. 2 Wirksamer Flachennutzungsplan mit liberlagerter Darstellung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans (rot gestrichelte Abgren-
zung)

Im Stiden bzw. Stidosten wird in der Flachennutzungsplandarstellung eine Begren-
zung /Abschluss der Siedlungsentwicklung aus 6kologischen und gestalterischen
Grinden (Landschaftsbild) zwischen der Gewerbe- und den sidlich angrenzenden
Landwirtschaftsflachen als Planungsziel festgelegt.

Hinweis: Die Darstellung des Uberschwemmungsgebietes der Nette im Fléachen-
nutzungsplan (Stand 2005) entspricht nicht mehr den heutigen rechtlichen und tat-
sachlichen Gegebenheiten. Durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion
(SGD) Nord wurde per Rechtsverordnung im Jahr 2014 ein neues
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

1.3.5

Uberschwemmungsgebiet an der Nette festgesetzt, welches zur Optimierung des
vorbeugenden Hochwasserschutz weiter beitragen soll.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Andernach den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als gewerbliche Bauflache darstellt, wird fir das im Bebauungsplan-
verfahren planerisch verfolgte Mischgebiet (Gewerbebetriebe, Wohngebaude etc.)
eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
durchgefiihrt, damit der angestrebte Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB entspricht, siehe auch Kapitel 5 ,Allgemeinverstandliche
nichttechnische Zusammenfassung®, hier Tabelle 8 ,Flachenbilanz wirksamer
FNP und geplante FNP-Anderung im sog. Parallelverfahren®.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Andernach, 1999, ist das Gelande des Autohauses
als gewerbliche Flache dargestellt. Weiterhin ist der gesamte Bereich zwischen
Nette und Muhlengraben, jeweils nérdlich und stdlich an die gewerbliche Flache
angrenzend als Vorschlagsgebiet fur einen geschitzten Landschaftsbestandteil
(GL) dargestellt.

Abb. 3 Ausschnitt Landschaftsplan der Stadt Andernach

2
o Ry A\
iy

Der gelbe Pfeil markiert die Lage des Bebauungsplanes.

\\koO1files\projekte\Abt214\26745\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umweltbericht\260313_Umweltbericht_26745.docx

Seite 15



Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

1.3.6

1.3.7

1.3.8

Landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 LPIG

Gemal der Landesplanerischen Stellungnahmen der Kreisverwaltung Mayen-
Koblenz (Abt. 61 Landesplanung vom 03.08.2020) stehen aus Sicht der Raumord-
nung und Landesplanung der beabsichtigten Planung keine erkennbaren Belange
entgegen.

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz

Die Planung vernetzter Biotopsysteme ist als langerfristige Zielplanung des Natur-
schutzes konzipiert, durch die auf naturrdumlicher Ebene ,die Voraussetzungen
fur den langerfristigen Erhalt und eine umfassende Entwicklung natirlicher Le-
bensbedingungen flr die Tier- und Pflanzenpopulationen aller Arten landesweit
formuliert werden®. Im Band fir den Landkreis Mayen-Koblenz und Koblenz sind
fur das Plangebiet keine Ziele formuliert. Fir Nette und Muhlengraben ist das fol-
gende Ziel formuliert

e Entwicklung von Béachen und Bachuferwaéldern

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und abgeleitete landespflegerische Zielvorstellungen

Die Landespflegerischen Zielvorstellungen enthalten Aussagen dartber, wie Natur
und Landschaft nach den Grundsatzen der Vermeidung neuer und der Verminde-
rung vorhandener Beeintrachtigungen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln
sind, um einen Zustand zu erreichen, der den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 BNatSchG entspricht.

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz:
Zielvorgabe:

§ 1 Abs. 1, 2 und 3 BNatSchG; § 39 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
§§ 44 Abs. 1 u. 5 BNatSchG ist; §§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist

Schutzgut Flache, Boden und Wasser:

Durch die Bodenschutzklausel im BauGB wird als wesentliches gesetzliches Ziel
festgelegt, sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Als wesentliche Bodenfunktionen sind geman
§ 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zu bertcksichtigen:

e Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

o Bestandteile des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen
Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

e Nutzungsfunktionen als Flache fur Siedlung und Erholung und Standort fur
sonstige wirtschaftliche

¢ und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Schutzgut Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt:

Fir Planungsvorhaben relevante Zielvorgaben und gesetzliche Grundlagen bzgl.
der Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche sind:

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB: Bericksichtigung umweltbezogener Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 €) BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

§ 50 BImSchG: Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung

DIN 18005: Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung

Fir die Planung relevante gesetzliche Grundlagen bzgl. Auswirkungen auf den
Menschen durch Luftschadstoffe / Altlastenverdachtsflachen sind:

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB: Berlcksichtigung umweltbezogener Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt

§ 50 BImSchG: Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Schutzgut Klima / Luft:

Zielvorgaben § 1 Abs. 7 a BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung / Kultur- und sonstige Sachguter:

Zielvorgabe nach § 1 Abs. 7 a BauGB und § 1 Abs. 4 BNatSchG sind:

Landespflegerische Zielvorstellungen (fiir den Planfall einer Bebauung):
Weitgehende Erhaltung vorhandener Geholzstrukturen

Kompensation der Eingriffe im Bereich des B-Plangebietes

Einbeziehung angrenzender Biotopstrukturen bei der Entwicklung des Kom-
pensationskonzeptes

Okologische und gestalterische Aufwertung der Freiflachen

Beachtung der Habitatanspriiche von potenziell artenschutzrechtlich betroffe-
nen Arten bei der Konzeption von AusgleichsmalRnahmen / -flachen.
Entwicklung eines autentypischen Gewasserrandstreifens entlang der Nette
und des Muihlengrabens i.V. mit einem (ggf. langfristigem) Riickbau vorhande-
ner baulichen Anlagen
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

1.3.9

Daruber hinaus wichtige MalRnahmen sind z.B.:

e Beschrankung der Versiegelung auf ein HochstmaR (Keine Uberschreitung
GRZ zulassig)

¢ Ruckhaltung und Versickerung von Regenwasser der versiegelten Flachen vor
Ort so weit wie mdglich

o Verwendung standortgerechter, heimischer Arten

o Retentionsraumausgleich im Plangebiet

¢ Dekontamination von ,altlastverdachtig“ eingestuften Schadensbereichen

Die Ermittlung der Belange und die Bewertung der planungsbedingten Auswirkun-
gen erfolgt auf Grundlage des ,Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs in Rheinland-Pfalz“. Die Wirkfaktoren der vorliegenden Plananderun-
gen sowie deren potenzielle Auswirkungen sind generell bekannt bzw. hinreichend
abschatzbar. Die Datenbasis ist somit fir das Bauleitplanverfahren als aktuell und
insgesamt als ausreichend zu beurteilen.

Schutzgebiete, Schutzausweisungen

Schutzgebiete (BNatSchG) und Schutzausweisungen
(Schutzgebiete gem. §§ 7, 23 — 30, 32 BNatSchG und §§ 51, 53, 76 WHG)

Tab.1 Priifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten gem. BNatSchG
und WHG im Geltungsbereich

Gebietskategorie Gebiete vorhanden Gebiete
vorhanden

ja nein
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG X
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

Nationalparke, Nation. Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG
Naturparke gem. § 27 BNatSchG

Naturdenkmaler gem. § 28 BNatSchG

Geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Biotopkataster RLP
Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG X

Siehe unten Kapitel ,,Wasser*

XXX | X|X|X|X|X|X

Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 WHG X

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG X

Siehe unten Kapitel ,,Wasser*
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Schutzgebiete befinden sich angrenzend an das USG:

FFH- Gebiet
Die Nette und der Muhlengraben sudostlich und nordwestlich des Plangebietes
sind Teil des FFH-Gebietes "5610-301 Nettetal“. Parallel zum Fachbeitrag Natur-
schutz wird daher eine FFH-Vorprifung erstellt. Hier werden vorhabenbezogene
potenzielle Auswirkungen auf das FFH-Gebiet gutachterlich ermittelt bzw. aus-
geschlossen.

Abb. 4 Lage Planung (roter Pfeil) und Teilabschnitt des FFH-Gebietes Net-
tetal
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Flichen des Biotopkatasters RLP

Die Nette zwischen Haagsmuhle und Miesenheim sowie der Muhlengraben (BK-
5610-0083-2007)“ ist eine Flache aus dem Biotopkataster RLP.
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Abb. 5 Flachen des Biotopkatasters RLP
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2. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der ordnungsgemafle Umgang mit den im Vorhabengebiet anfallenden Abfallen
und Abwassern kann vorausgesetzt werden und ist aufgrund der hier anzusiedeln-
den zukinftigen Nutzung nicht umweltrelevant.

Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt ordnungsgemaf Gber die vorhandene
offentliche Kanalisation mit Weiterleitung zur Klaranlage Andernach. Das Nieder-
schlagswasser soll ortsnah so weit mdglich versickert, oder nach Rickhaltung di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in die
Nette eingeleitet werden.

Das Gebaudenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen
sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Bei gewerblichen Neu-
bauvorhaben ist das Landessolargesetz zu beachten. Ein weiterer Handlungsbe-
darf auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung besteht daher nicht.
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

3.1
3.141

Umweltbeschreibung/ -bewertung und Wirkungsprognose, die in der
Umweltpriufung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Naturraumliche Gliederung und Relief

Das B-Plan Gebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen GrofRlandschaft "Mittel-
rheingebiet, 29" und hier in der Einheit "291.20 Andernach-Koblenzer Terras-
senhitigel".

,Die Einheit umfasst die linksrheinischen Hauptterrassenflachen zwischen Kranen-
berg bei Andernach und der Koblenzer Karthause, die zur Rheintalniederung in
einer maRig steilen Front abfallen. Sie stellt sich als Abfolge mehrerer nordostge-
richteter Riedel mit Hohen von 180 bis 200 m UG.NN und dazwischen verlaufender
muldenartiger Taler dar. Den markantesten Talzug bildet das breite Muldental der
Nette. Aufgrund der ausgedehnten Siedlungskérper im Raum Andernach/Plaid
sind die Bachlaufe insgesamt durch einen hohen Ausbaugrad gekennzeichnet. Al-
lerdings ist insbesondere die Nettetalniederung mit dem uferbegleitenden Gehdlz-
saum und den Talwiesen als landschaftspragende Struktur und als Erholungsraum
hervorzuheben®.®

Die Hohenlagen im Plangebiet betragen zwischen ca. 78 und 80 m . NN.

Heutige potenziell natiirliche Vegetation (HPNV)’

Die heutige potenzielle naturliche Vegetation bezeichnet diejenige Vegetation, die
sich ohne Kultureinfluss in dem Gebiet einstellen wirde. Gemal Karte der poten-
ziell natrlichen Vegetation in Deutschland (BfN, 2010) wirde sich im Untersu-
chungsgebiet ohne Einflussnahme des Menschen folgende HpnV einstellen:

¢ Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-
Schwarzerlen- und Bruchweiden-Auenwald

Reale Vegetation, Biotoptypen

Das Plangebiet® befindet sich am Ostlichen Rand der Ortslage Miesenheim zwi-
schen den FlieRgewassern Nette und Muhlengraben. Die nachfolgend aufgeliste-
ten Biotoptypen wurden im Zuge einer Biotoptypenkartierung / Bestandsaufnahme
im Marz 2019 erfasst. Biotoptypenkirzel und Benennung erfolgen gemal’ der Er-
fassungseinheiten des OSIRIS-Kartierschlussels fur Rheinland-Pfalz.

6 Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS-RLP): Landschaften von Rheinland-Pfalz

7 HPNV: Vegetation, die sich auf einem Standort ausschlieRlich aufgrund der natiirlichen Grundlagen (Gestein, Klima,
Boden, Wasserversorgung usw.), d.h. ohne fortdauernde menschliche Eingriffe einstellen wirde.

8 die Darstellung des Bestandes erfolgt in der beiliegenden Karte 1: Realnutzung
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

INGENIEURE
Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
B KLEINGEHOLZE
Biotoptyp® Beschreibung / Foto (E::::vlll:tgge
Leistungsfahig-
keit!%)
BBO0 Gebiisch mittel
Die im Plangebiet vorhandenen Geblschbestédnde befinden
sich Uberwiegend direkt angrenzend bzw. verlaufen entlang an
der vorhandenen Bimsmauern, die die verschiedenen Teilberei-
che im Plangebiet abgrenzen (Lagerflachen, Grinlandflachen).
Uberwiegend sind diese Gebuschbestdnde durch natrliche
Sukzession entstanden, die dominante Art ist die Gemeine
Brombeere.
BB2 Einzelstrauch, autochthon, gering-mittel

junge Ausprégung

Der Holunder-Einzelstrauch hat sich ebenfalls durch natrliche
Sukzession an der Bimsmauer angesiedelt.

9 Biotoptypenkiirzel und Benennung gemaf der Erfassungseinheiten des ,0SIRIS* Projektes
10 Erlauterungen zur Bewertung: siehe Anlage 1
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

BE1 Ufergehdlz

Die Ufergehdlze im Bereich am Miihlbach befinden sich nur in
einem sehr schmalen Streifen (,einreihig“) zwischen der Was-
serlinie und der Bimsmauer. Es handelt sich um wenige altere
eien, ansosten Weid

enjungwuchs.
b\ \. e I

Im stidlichen Bereich ist das Ufergehdlz an der ,Nette®, hier Wei-
den und Pappel-Altbaume, entfernt worden, teilweise stockt in
den Bereichen jetzt Weidenjungwuchs.

hoch

\\koO1files\projekte\Abt214\26745\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umweltbericht\260313_Umweltbericht_26745.docx

Seite 23




Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

INGENIEURE
Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
E GRUNLAND

EA1 Fettwiese, maRig arten- gering-mittel
reich

Nur ein schmaler Streifen der im Siiden an das Plangebiet an-

grenzenden Fettwiese befindet sich noch im Geltungsbereich.

Diese intensiv genutzte Wiese wird auch durch Schafe beweidet.
EB2 Weide, maRig artenreich gering-mittel
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette" Kncl(s

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Die Fettweiden im Plangebiet stocken auf aufgeschiitteten Fla-
chen und sind teilweise komplett ummauert (Bimsmauer), teil-
weise durch eine Betonmauer eingefasst. Diese Bereiche wer-
den extensiv beweidet (Pferde).

F GEWASSER

FN3 hoch

Miihlbach/Miihlgraben im Bereich NettestraRe, Blick von der
Nettestralle nach Siden. In diesem Bereich, vor der Unterfiih-
rung unter der NettestraBe ist der Miihlbach vollstandig mit Be-
tonmauern eingefasst. Weiter sudlich entfallt die Betonmauer,
ein Uferrandstreifen ist jedoch auch dort dulerst schmal ausge-
pragt. An die dstliche Uferseite des Mihlbaches grenzt hier di-
rekt die Bimsmauer des Grundstiickes Autohaus Ibald an, so-
dass hier nur noch Platz fiir einen einreihigen Ufergehdlzstreifen
bleibt.
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

INGENIEURE
Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
An der ,,Ntt“ 'l si]dlichenBreich des PIanebiets wurde der
Ufergehdlzstreifen weitgehend ,Auf den Stock” gesetzt, bzw. die
Gehdlze wurden teilweise komplett geféllt. Weidenjungwuchs
kommt jedoch wieder auf.
H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE
HN1 Gebaude Hallen und Gebaude (lbald Autohaus und Wohngebéude) -
HN4 Betonmauer / Bimsmauer | An der sudlichen und westlichen Grenze des Grundstiickes des | --
Autohauses Ibald.
HJ2 Nutzgarten /Ziergarten Ohne Bild: Garten im Bereich der Nettestralle 27, hier teilweise | gering

Ziergarten mit zwei groReren Nadelbdumen, teilweise Gartenbe-
reiche mit kleineren Stéllen und Tierhaltung (Hihner, Tauben,
eine Ziege, ein Pferd).
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

INGENIEURE
Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
K SAUM bzw. LINIENHAFTE HOCHSTAUDENFLUR
KC Saumstreifen des Dauer- | mittel
grinlandes
hypertroph
A & B X ‘ % NAY
Hier der Saumstreifen sidlich der Begrenzungsmauer des
Grundstiickes Autohaus Ibald.
V VERKEHRS- UND WIRTSCHAFTSWEGE
VAO Versiegelte Flachen Asphalt, Pflasterflachen im Bereich des Autohauses. -
VB1 teilversiegelte Flachen Schotterflachen befinden sich im sldlichen Bereich des Autohau- | gering
ses und sind heute groBtenteils ungenutzt, da Abstellfldchen fir
Neuwagen in gréRerem Umfang nicht mehr bendtigt werden.
VB1 Schotterrasen Schotterrasen befindet sich in Teilbereichen auf den heute unge- | gering
nutzten Abstellflachen flir Neuwagen.
VB2 Grasweg Ein Grasweg verbindet die versiegelten Fldchen des Autohauses | gering-mittel

mit den angeschtteten Grinlandbereichen und den daran angren-
zenden Landwirtschaftsflachen in Stiden des Plangebietes.
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette" KocK

INGENIEURE

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

3.1.2

Da der Kompensationsbedarf gemafi ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfes in RLP*“ ermittelt wird, werden die Biotoptypen im Folgenden
gemal Praxisleitfaden bewertet:

Tab. 2 Bewertung der Biotoptypen gemaR Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes in RLP

Biotoptyp Grundwert
BBO | Gebusch 10
BB2 | Einzelstrauch, autochthone Art, junge Auspragung 11
BE1 | Ufergehdlz 16
EA1 | Fettwiese, maRig artenreich 15
EB2 | Weide, maRig artenreich 13
FN3 | Graben, naturferne Ausbildung 8
HN1 | Gebaude (ehem. Ibald Autohaus und Wohngebaude) 0
HN4 | Betonmauer / Bimsmauer 0
HJ2 | Nutzgarten, strukturarm 7
KC Saumstreifen,hypertroph 8
VAO | Versiegelte Flachen (Asphalt, Pflasterflichen im Bereich 0
des Autohauses)
VB1 | teilversiegelte Flachen 3
VB1 | Schotterrasen / teilversiegelt 3
VB2 | Weg unbefestigt, Grasweg 9

Artenschutz /Auswirkungen Artenschutz

Begleitend zum Umweltbericht mit integrietem Fachbeitrag Naturschutz wurde
eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser
Vorprifung sind ebenfalls im Umweltbericht integriert. Fir das betrachtete Gebiet
liegen nach aktuellem Kenntnisstand keine faunistischen und/oder vegetations-
kundlichen Erhebungen vor. Methodisch wird eine sogenannte ,Worst Case“ Be-
trachtung durchgefuhrt. Hierzu wird vorhandenes Datenmaterial insbesondere aus
"ARTeFakt" und "LANIS" des Landesamtes fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Ge-
werbeaufsicht (LUWG) gutachterlich ausgewertet und vorhabenbezogen bewertet:

e Abschatzung des Vorkommens von artenschutzrelevanten Arten auf Basis
der Biotopausstattung und gutachterlichen Erfahrungswerten auf der der
Grundlage einer Ubersichtsbegehung sowie einer Datenrecherche (LANIS,
ARTeFakt)

e Potenzial- und Relevanzprifung

o ,Worst case” Betrachtung, d.h. alle ermittelten potenziell vorkommenden
artenschutzrechtlich relevanten Arten werden gemaf § 44 BNatSchG auf
ihre Betroffenheit hin gepruft
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Wirkfaktoren des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgeflihrt, die in der Regel Beeintrachtigun-
gen und Storungen der europarechtlich geschutzten Tier- und Pflanzenarten ver-
ursachen konnen. Wesentliche planspezifische Wirkungen werden benannt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beunruhigung von Tieren, z.B. Végeln aufgrund von Bauldrm und
Fahrzeugbewegungen, potenzielle Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadi-
gung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Teilhabitaten /
Nahrungshabitaten, Vernichtung und Beeintrdchtigung von Vegetationsbestan-
den, Flacheninanspruchnahme, Larmimmissionen und Stoffeintrage.

Wahrend der Bauphase kann es zum Verlust von Teilen der Vegetation (verbun-
den evtl. mit der Versiegelung von Flachen) kommen und damit zur Beseitigung
von potenziellen Standorten und Lebensraumstrukturen. Neben diesen zugleich
anlagebedingten Faktoren kdénnen sich temporar bzw. baubedingt Beeintrachti-
gungen des angrenzenden Vegetationsbestandes durch den Baustellenbetrieb er-
geben.

Durch den Baubetrieb, mit einem erhéhten Aufkommen von Fahrzeugen und Ma-
schinen, ist temporar mit starkerer Larmentwicklung zu rechnen. Potenziell ist der
Eintrag schadlicher Stoffe in Verbindung mit den Baumalnahmen z.B. durch Fahr-
zeuge und Maschinen (Ole, Treibstoffe etc.) méglich, jedoch durch die entspre-
chenden Vorsichtsmalinahmen nur von geringer Wahrscheinlichkeit.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Flachen- und Strukturverluste entstehen durch dauer-
hafte Inanspruchnahme aktueller Lebensraume von Tieren und Pflanzen durch
Neuversiegelung oder Neugestaltung. Folgende Strukturen / Biotope sind bzw. wa-
ren im Geltungsbereich planungsbedingt betroffen:

Weide, maRig artenreich

Gebuschbestande, durch natlirliche Sukzession entstanden,
Gartenbereiche (Ziergarten) und

Graswege und Schotterrasen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Stérung (mit entsprechenden Vergramungseffekten) angrenzend britender Végel
durch Larm, Bewegung und Lichtemissionen: Durch zusatzliche Verlarmung kann
es zu Verschiebungen im faunistischen Arteninventar kommen, vor allem st6-
rungsempfindliche Arten kénnen mdglicherweise verdrangt werden. Optische
Stérungen von Lebensraumen sind entsprechend der unterschiedlichen Anspru-
che der Lebewesen an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Fur einige Fledermausarten
werden z.B. Barrierewirkungen durch Lichtimmissionen angenommen."!

" ARBEITSGEMEINSCHAFT QUERUNGSHILFEN (2003): Querungshilfen fiir Fledermause — Schadensbegrenzung
bei der Lebensraumzerschneidung durch Verkehrsprojekte. Internet: www.buero-brinkmann.de
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Auswahl der relevanten Arten

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf EU- und nationaler Ebene verschiedene Vorschriften er-
lassen worden. Dies sind auf EU-Ebene die Vogelschutz-Richtlinie, die FFH-Richt-
linie, die EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO) und auf nationaler Ebene das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV). Hierbei setzt das BNatSchG die EU-Vorgaben zum Artenschutz um.'?

Die europarechtlich geschitzten Arten betreffend, ist es gemalt § 44 Abs. 1

BNatSchG verboten

o ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 1),

o ,wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert® (Nr. 2),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren“ (Nr. 3) sowie

o ,wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren® (Nr. 4) ,(Zugriffsverbote)®.

Fir die nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffe gilt gemal § 44 Abs. 5
BNatSchG bei der Betroffenheit in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrter
Tierarten oder europiaische Vogelarten, dass ein Verstol3 gegen das Verbot des
Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachti-
gungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vorliegt,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder dem Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird.

Im Folgenden werden somit nur die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. die europaischen Vogelarten betrachtet.

Es werden alle im Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS) unter
ARTeFAKT fur das betroffene Messtischblatt "Neuwied" Blatt Nr. 5510 und ,Bas-
senheim®“ Nr. 5610 aktuell genannten Arten, bei der Erstellung des Fachbeitrages
Artenschutz verbindlich beachtet. Aullerdem werden die Artennachweise geman
LANIS im Raster 2 km x 2 km abgefragt.

Anhand einer Relevanzpriifung wurden die Arten herausgefiltert, fur die eine ver-
botstatbesténdliche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit

2 Textausschnitt angelehnt an: "Mustertext Fachbeitrag Artenschutz Rheinland-Pfalz”, Hinweise zur Erar-
beitung eines Fachbeitrages Artenschutz gem. § 44 BNatSchG, LANDESBETRIEB MOBILITAT RHEINLAND-

PFALZ.
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ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer arten-
schutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussen. Im Weiteren
wird die artenschutzrechtliche Vorprifung nur fiir Arten durchgefiihrt, die fur
das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Ein Vorkommen des groften Teils der in den TK Blattern Nr. 5510 und Nr. 5610
nachgewiesenen Arten

e Vogel und Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

wird ausgeschlossen, da im Planungsgebiet fur diese Arten keine geeigneten Ha-
bitate vorhanden sind.

Ein Vorkommen der unten aufgefiihrten Fledermause und Voégel (Tabelle 2 u. 3)
kann dagegen nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen ist potenziell még-
lich. Zu einer Einschatzung der lokalen Gegebenheiten und des o6rtlichen arten-
schutzrechtlich relevanten Artenbestands fand am 08.03.2019 aufierdem eine
Ortsbesichtigung statt.

Tab. 3 Bestandssituation der im Plangebiet relevanten Fledermausarten
Deutscher Name Wissenschaftlicher RLRLP | RLD Quelle
Name

Braunes Langohr

Plecotus auritus

\") pot. Vorkommen

Breitfliigelfledermaus

Eptesicus serotinus

G pot. Vorkommen

Graues Langohr

Plecotus austriacus

2 pot. Vorkommen

Kleine Bartfledermaus

Myotis mystacinus

\' pot. Vorkommen

Wasserfledermaus

Myotis daubentonii

-- pot. Vorkommen

Zwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus

* pot. Vorkommen

Streng geschiitzte Arten: Fett
RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz
RL D Rote Liste Deutschland

0 ausgestorben oder verschollen

1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

4 potenziell gefahrdet

V Arten der Vorwarnliste
* = ungeféhrdet

k.A. = keine Angabe

D = Daten unzureichend
G = Gefdhrdung anzunehmen
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Tab. 4 Bestandssituation der im Plangebiet relevanten Vogelarten
Deutscher Name Wissenschaftl. Name RL RLD | Verantwor- Quelle
RLP tungsart

besonders hohe | potenzielles
Amsel Turdus merula ¥ * | Verantwortung | Vorkommen
I [ S N N il s
BN | pascaniess |+ | - |ooies il
Buchfink Fringilla coelebs * * u{%’:&\]/geram' sztri’;ﬁ::
AN
Gartenrotschwanz Z’J/;oenicurus phoenicu- |, « |7 Sztrir;ﬂﬂ:
Gimpel Pyrrhula pyrrhula * * ]}[/]?r;r;twortung sztri';ﬁ::
Girlitz Serinus serinus * * ]}[/]?r;r;twortung sztri’;ﬁ::
Grinfink Carduelis chloris * * Sng:fvfgi:ﬁge {)/Ztrir;ﬁﬁ!;
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 32?:2?\;&:[?;9 {)/ztrir;ﬂ?!‘;
KGhimese | pous mar R =g
Rabenkrahe Corvus corone * * SZ?ggmi:ﬁge {’/gtri’;ﬂer:g
Ringeltaube Columba palumbus * * eee?ggfv‘:;t:ﬁge sztrigzrﬂ:
Rotkehlchen Erithacus rubecula * * :’cc))r::mgyverant- sztrigzrﬂ:
Stieglitz Carduelis carduelis * S sztrigzrﬂ:

Weit verbreitete und zumeist haufig auftretende Vogelarten:
V6gel der Siedlungen, Griinanlagen, Parkanlagen

RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz 0 ausgestorben oder verschollen 3 gefahrdet * = ungefahrdet

RL D Rote Liste Deutschland 1 vom Aussterben bedroht

2 stark geféhrdet

4 potenziell gefahrdet
V Arten der Vorwarnliste

Fir die Ubrigen Europaischen Vogelarten und Tier- und Pflanzenarten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie gemal® ARTeFAKT fur das Messtischblatt "Neuwied" und
Bassenheim sind im Wirkraum entweder keine geeigneten Habitate vorhanden,
bzw. sind Beeintrachtigungen durch das Projekt nicht zu erwarten.

Einschitzung der Betroffenheit der potenziell vorkommenden relevanten
Arten

Hier erfolgt eine Beurteilung, ob im Falle des Planvollzugs Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG im Hinblick auf die unter Kapitel 6 ermittelten relevanten Arten
eintreten kdnnen.
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Vogel

In Tabelle 4 (s.0.) sind die relevanten Vogelarten fir das betroffene USG in Mie-
senheim aufgefuhrt. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um weit verbreitete und
zumeist haufig auftretende Vogelarten. Teilweise handelt es sich um Verantwor-
tungsarten.

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Végel in einer Gruppe zusammengefasst
dargestellt.

Gruppe der Vogel der Siedlungen, Griinanlagen, Parkanlagen:

Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Elster, Gartenrotschwanz, Gimpel, Gir-
litz, Grunfink, Hausrotschwanz, Kohimeise, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehl-
chen, Stieglitz

Einschdtzung der Betroffenheit:

o Verbotstatbestand "T6tung oder Verletzung"

Der Verbotstatbestand des Tétungs- und Verletzungsgebotes (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) ist dann gegeben, wenn sich das Lebensrisiko einer Art
durch das Vorhaben in signifikanter Weise, durch eine deutliche Steigerung
erhdht. Im vorliegenden Fall ist zu prifen, ob sich unvermeidbare Betrof-
fenheiten wahrend der Bauphase oder anlagebedingt (Vogelschlag) oder
wahrend des Betriebes (Gefahr von Kollisionen mit PKW/LKW-Verkehr) er-
geben. Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen wahrend der Bau-
phase werden durch eine Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutsaison
ausgeschlossen (Vermeidungsmafnahme s.u.). Die Rodung der Geholz-
sukzession erfolgt in den Herbst- und Wintermonaten. Dadurch kann
eine Zerstorung von Nestern sowie eine Ansiedlung von Vogelarten im
Frahjahr vor Baubeginn verhindert werden. Vogelschlag kann ebenfalls
ausgeschlossen werden, da keine groflflachigen Verglasungen bei den
Neubauten erfolgen. Bzgl. des Kollisionsrisikos entsteht keine signifikante
Veranderung in Bezug zum Status quo.

e Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten"
Die Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen potenziellen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten wird im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt.

Durch die anlagebedingte Inanspruchnahme von Gehdlzen (Gehdlzsuk-
zession) gehen potenzielle Brutplatze verloren. Im Umfeld der zu rodenden
Geholzsukzession finden sich auch gilnstigere Habitatstrukturen/Gehdlz-
strukturen flrr diese Arten, in denen die betroffenen Individuen leicht Aus-
weichbrutplatze nutzen und Nester neu bauen kénnen Ufergehdlze Nette
und Muahlgraben, naturnahe angrenzende Garten.

Die Geholzverluste werden wiederhergestellt, im Geltungsbereich erfolgen
Neuanpflanzungen von Geholzen auf den Pflanzflachen mit der Ordnungs-
ziffer ©, ®, @, ® und ®.
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e Verbotstatbestand "Stérung"

Das Storungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezieht sich auf die
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten der europaischen Vogelarten. Storungen sind daher sowohl wah-
rend der Brut als auch wahrend der lGbrigen Lebensphasen der hier vor-
kommenden und potenziell vorkommenden Vogelarten mdglich. Eine St6-
rung kann grundsatzlich durch Beunruhigung und Scheuchwirkung infolge
von Bewegung, Larm oder Licht wahrend der Bauphase als auch wahrend
nach Fertigstellung einer Bebauung eintreten. Eine erhebliche Stérung liegt
dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert. Eine vorhabenbedingte Stérung von Vogelarten kann zur Folge
haben, dass ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir sie nicht mehr nutz-
bar sind. Insofern ergeben sich zwischen dem Stérungstatbestand und dem
Tatbestand der Beschadigung und Zerstérung von Lebensstatten nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zwangslaufig zu Uberschneidungen.

Eine eintretende Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nach § 44 Abs. 1 Nr. 2, die zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
der festgestellten bzw. potenziell vorkommenden Arten fiihren kénnte, wird
nach fachlicher Einschatzung ausgeschlossen.

& keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Vogel,
bzw. Betroffenheit ist vermeidbar

Fledermause
Ein Vorkommen der folgenden Fledermausarten ist potenziell moglich:

e Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Graues Langohr, Kleine Bartfle-
dermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus

Diese Arten konnten die vorhandenen Grunlandflachen potenziell als Jagd-/ Nah-
rungshabitat nutzen. Diese Grinlandflachen werden weitestgehend erhalten. Die
Verbotstatbestande "Toétung oder Verletzung" und "Entnahme, Beschadigung, Zer-
stérung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten" gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG treten
nicht ein, da es im Rahmen der Umsetzung der Planung zu keinem Verlust von
Geholzen kommt, die diesen Arten als Quartiere nutzen konnten. Kollisionen von
fliegenden Fledermausen mit Baustellenfahrzeugen und /oder Fahrzeugender zu-
kinftigen ansassigen Betrieben kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Der
Baubetrieb findet nur tagsuber statt. Bzgl. des allgemeinen anlagebedingten Kolli-
sionsrisikos entsteht keine signifikante Veranderung in Bezug zum Status quo. Der
Verbotstatbestand der "Stérung" gemal § 44 Abs. 1 tritt ebenfalls nicht ein, da
eine erhebliche Stérung nur dann vorliegt, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtert, dies wird nach fachlicher Einschatzung ausge-
schlossen.

& keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Fleder-
mause
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3.1.3

314

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

MaRRnahme V 1, siehe auch unten:

Bauzeitenregelung, zur Vermeidung der Tétung von Nestlingen oder der Zersto-
rung von Eiern von Brutvogeln in ihren potenziellen Baumquartieren werden Ge-
holze in den Wintermonaten entfernt (Anfang Oktober bis Ende Februar) geman
den Vorgaben des § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beinhaltet den Flachenverbrauch bzw. die Flacheninan-
spruchnahme insbesondere durch Bebauung und Versiegelung. Der Vorhabenbe-
reich hat eine GroéfRe von ca. 3,38 ha. Davon kénnen gemal Festsetzungen des
Bebauungsplanes in den verschiedenen Mischgebieten zwischen 80% und 60 %
bebaut werden. Die max. Neuversiegelung betragt ca. 10.986 m? (siehe auch die
nachfolgende Tabelle 6 ,Eingriffsbewertung gemaf Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes in RLP*).

Laut § 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und kunftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im In-
nenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Baullicken,
auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden.

Mit dem Stichwort ,Klimawandel“ kommt den unversiegelt verbliebenen Bereichen
in den Ortslagen ein zunehmend hoher Stellenwert hinsichtlich der Aufrechterhal-
tung der naturhaushaltlichen Funktionen zu. Die mit zunehmender Flachenversie-
gelung einhergehende Herausbildung von Warmeinseln in Siedlungsbereichen
fuhrt dazu, dass den verbliebenen Freiflachen eine zunehmend hohe Bedeutung
mit entsprechend klimaausgleichender und lufthygienischer Wirkung beizumessen
ist. Ebenso dienen die Freiflachen als Versickerungsflachen fir Niederschlagswas-
sefr.

Im vorliegenden Geltungsbereich erfolgt die Planung der neuen Bebauung und
damit der Flachenverbrauch, im direkten Siedlungsrandbereich, hier jedoch grof3-
tenteils auf derzeitig bereits versiegelten und teilversiegelten Bereichen (ehem.
Autohaus mit AuBenflachen).

Die gegenwartige Leistungsfahigkeit wird mit "gering" bewertet.

Schutzgut Boden

Geologie: Die Andernach-Koblenzer Terrassenhtigel sind eine ,Region mit einer
fast 20 km langen und 3 bis 5 km breiten, von Siidost nach Nordwest verlaufender
Flucht schmaler, nordostgestreckter Terrassenriedel, zwischen denen sich auller
dem Nettetal und anderen kleinen Télchen das bis in den Grundgebirgssockel ein-
getiefte letzte Stiick des Moseltals zur Koblenz-Neuwieder Rheintalweitung éffnet.
Der Krahnenberg bei Andernach und die Koblenzer Karthause sind die nordwest-
lichen und stidéstlichen Bastionen dieser Terrassenriedelflucht. Es sind Reste der
mittelrheinischen Hauptterrasse....Wegen des weichen tertidren Untergrundes
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und der dicken L6B- und Bimspolster sind alle Formen sanft. Es wechseln basen-
haltige Braunerden auf Bims mit sehr basenreichen Parabraunerden auf L6B."

In der Hydrogeologischen Kartierung des Neuwieder Beckens'* ist in der Karte 1
»,Geologie“ auch der Bereich des hier betrachteten Plangebietes dargestellt.

¢ Auensedimente der Bache, teilweise Abschwemm-Massen, Lehm, Schiuff
bis Sand, schwach bis stark kiesig, értlich steinig

Boden: Natirlich gewachsene Béden stellen, aufgrund der Einbindung in die dko-
logischen Wechselbeziehungen, ein wichtiges Element im Wirkungsgeflige des
Naturhaushaltes dar. Sie sind insbesondere als Siedlungs- und Wirtschaftsflache
fur den Menschen, aber auch als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und aufgrund
ihres Filter und Puffervermdgens fur Niederschlagswasser und Immissionen von
Bedeutung. Es kann grundsatzlich eine Unterteilung in die vom Menschen veran-
derten Boden wie versiegelte Boden der Siedlungsflachen, Kultosole (Gartenb6-
den, etc.) und naturliche bzw. naturnahe Bodenbildungen vorgenommen werden.
In der Hydrogeologischen Kartierung des Neuwieder Beckens' ist in der Karte 4
,Boden* ist das Plangebiet wie folgt dargestellt:

¢ Nicht kartierte Flachen, Ortslagen, Verkehrs- und Gewerbeflachen, Abgra-
bungs- und Aufschittungsflachen.

Der Kartenviewer des Landesamtes flir Geologie und Bergbau im Bereich der
Ortslage Miesenheim bzgl. der Kategorien Bodenart und Bodenfunktionsbewer-
tung keine Angabe. Im Plangebiet sind somit die ehemals natirlich anstehenden
Bdden abgebaut, durch bauliche Anlagen versiegelt und Gberbaut oder durch An-
schuttungen uberlagert.

Teilbereiche des Plangebietes sind durch die gewerbliche Nutzung als Autohaus
vorbelastet. Der im Planbereich befindliche Altstandort ,Ehem. Autohaus Ibald,
Miesenheim, Nettestr. 25 (Reg.-Nr. 137 00 003 — 5507) wird im Bodenschutzka-
taster des Landes Rheinland-Pfalz als ,hinreichend altlastverdachtig® gefuhrt.
Durch das Bodenmechanische Labor Gumm wurde am 22.11.2022 ein altlasten-
und umwelttechnischer Untersuchungsbericht fir das Gelande ,Ehemaliges Auto-
haus Ibald in Andernach, Nettestr. 25 vorgelegt. Die Untersuchungen ergaben,
dass auf dem Grundstiick drei kleinrdumige Schadensbereiche vorhanden sind.
Die aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehenden Bedenken der Struktur- und
Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Koblenz ,kénnen verworfen werden, wenn die o. g. Schadensbe-
reiche wie vom Gutachter beschrieben saniert werden oder der hinreichende Verdacht

durch weitergehende Untersuchungen (Detailuntersuchungen) ausgerdumt wird“.'®

13 Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 138 Koblenz, Geografische Landesaufnahme 1:200.000, Textband, 1971

4 Hydrogeologische Kartierung des Neuwieder Becken, geologisches Landesamt RLP,1:25.000, Mainz 2000

5 Hydrogeologische Kartierung des Neuwieder Becken, geologisches Landesamt RLP,1:25.000, Mainz 2000

16 Auszug Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz vom 24.08.2023
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In Abstimmung mit der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Koblenz erfolgten auf Basis dieser Stellungnahme ergan-
zende orientierende Untersuchungen durch das Bodenmechanische Labor Gumm
(Bericht vom 11.10.2023, s. Anlage der Begrundung). Es wurden drei Verdachts-
flachen/Schadensbereiche festgelegt und untersucht. Die Untersuchungsberichte
vom 22.11.2022 und vom 11.10.2023 wurden der SGD Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz Ubergeben. Hierzu erfolgte
durch diese eine Stellungnahme mit Schreiben vom 16.10.2023. Im Folgenden
werden die wesentlichen Ergebnisse dieser erganzenden orientierenden Untersu-
chung, deren Bewertung durch die SGD und die daraufhin in der Planzeichnung
vorgenommenen ,Kennzeichnungen® wiedergeben.

Die ca. 60 m? groRe Verdachtsflache “Schmierstoff-Au3enlager wird im Boden-
schutzkataster als ,altlastverdachtig” gefihrt. Es wurden in der Bohrung KRB 22
Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) mit einem Gehalt von 1,700 mg/kg in 2,1 m
bis 3,0 m Tiefe nachgewiesen. In der mit Bericht vom 11.10.2023 durch das Bo-
denmechanische Labor Gumm durchgefuhrten Beprobung des nahe gelegenen
Brunnens 1 wurden keine relevanten Schadstoffgehalte festgestellt. Durch die der-
zeit vorliegende Versiegelung sei gemal} o.a. Schreiben der SGD Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz vom 16.10.2023
ein Schadstoffaustrag nicht zu erwarten und bei Beibehaltung der Versiegelung
seien auch aktuell keine Malknahmen notwendig. Bei zukinftigen Tiefbauarbeiten
oder Nutzungsanderungen in diesem Bereich ist die weitere Vorgehensweise mit
der SGD Nord, Regionalstelle Koblenz, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz abzustimmen.

Die ca. 163 m? umfassende Verdachtsflache ,Abscheideranlage” wurde ebenfalls
als ,altlastverdachtig im Bodenschutzkataster kartiert. Da gemaf o.a. Schreiben
der SGD Nord auch im Grundwasserschwankungsbereich noch erhéhte MKW-
Werte (max. 1.400 mg/kg) vorlagen und keine Grundwasserbeprobung aufgrund
des beschadigten Brunnens erfolgen konnte, sei eine Gefahrdung fir den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser nicht auszuschliel3en. Fur diesen Bereich sei ge-
mal Bodenmechanischem Labor Gumm eine Sanierung mittels Bodenaustausch
geplant. Dieser Vorgehensweise wird seitens der SGD Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz zugestimmt. Die Ergebnisse
der gutachterlichen Begleitung der Sanierung sind dann der SGD Nord vorzulegen.

Bei der Verdachtsflache ,Ehem. Tankstelle” wurden bei der orientierenden Unter-
suchung durch das Bodenmechanische Labor Gumm vom 22.11.2022 leicht er-
héhte MKW-Konzentrationen (320 mg/kg) sudlich der Tankstelle in der Bohrung
KRB 8 fest-gestellt. Der orientierende Prifwert fir sensible Nutzung wird geman
o.a. Schreiben der SGD Nord gemal ALEX-Merkblatt 02 (oPW2 = 600 mg/kg)
deutlich unterschritten. Aufgrund der Vorerkundung in diesem Bereich seien keine
weiteren MalRnahmen notwendig. Die Flache wird im Altlastenkataster als ,nicht
altlastverdachtig“ gefuhrt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans werden die im Bodenschutzkatas-
ter (BoKat) als ,altlastverdachtig” eingestuften Flachen gemaf § 9 (5) Nr. 3 BauGB
als ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet
sind“ in der Planzeichnung flachig gekennzeichnet.
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3.1.5

In den textlichen Festsetzungen erfolgen auf Basis der im Verfahren vorgetrage-
nen Stellungnahmen der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz unter dem
Punkt D. Hinweise, Unterpunkt ,Boden und Baugrund / schadliche Bodenverande-
rungen, Altlastenverdachtsflachen” detaillierte Hinweise und Handlungsanweisun-
gen zu den altlastverdachtigt gekennzeichneten Flachen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane missen insbesondere die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gewahrt bleiben und die Belange des Umwelt-
schutzes berucksichtigt werden. Die im Bodenschutzkataster als ,altlastverdach-
tig“ eingestuften (zwei kleinrdumige) Schadensbereiche sind mittels Bodenaus-
tausch zu sanieren (Dekontamination) oder bei Beibehaltung der Versiegelung (Si-
cherung) sind aktuell keine MaRnahmen notwendig. Mit diesen MaRnahmen kdn-
nen somit die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung in den betroffen Plan-
gebietsbereichen sichergestellt werden.

Die Bedeutung (gegenwartige Leistungsfahigkeit) der nicht versiegelten Béden im
hier betreffenden Bereich ist mit ,,gering“ zu bewerten. Die versiegelten und z.T.
kleinflachig belasteten Béden haben keine Bedeutung bzgl. des Schutzgutes Bo-
den. Gemal Bewertungsrahmen des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs in Rheinland-Pfalz® liegen im Vorhabengebiet somit

e Bodden mit geringer Auspragung natiirlicher Bodenfunktionen
¢ Flache versiegelt oder befestigt

Vor.

Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Heterogene morphologische und geologische Strukturen bestimmen die Grund-
wasserverhaltnisse in Rheinland-Pfalz signifikant und haben zur Differenzierung
von 14 Grundwasserlandschaften gefihrt. Im Plangebiet befindet sich die Grund-
wasserlandschaft "Quartare und pliozane Sedimente", die Grundwasserliberde-
ckung ist ungiinstig.'” Der Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Berg-
bau macht flr den Bereich des Plangebiets grundsatzlich folgende Angaben:

e Paldozoikum des ndrdlichen Rheinischen Schiefergebirges mit silikati-
schem Kluftgrundwasserleiter.
e Die Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung ist unglnstig.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes mit RVO,
hier die Zone Il B, WSG Feldfrieden Nr. 401700396.

17 geoexplorer-wasser.rip.de
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz

Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Abb. 6 Trinkwasserschutzgebiet

- T
fa e . ot
P Missenheim s /’?;s&
3 N &
: o % &
— o St. Kastor. z 0&@} {.\\z}
I o )
& & ¥
= & o
¥ Moy £
a3 ! e I
-] L =
E) f"d/_ a
C = T, =
6 &, 3
z X
I i p: (:/‘5:’,-
o] o & o,
= e o T
] G'\?} s‘P 5.'5. k
oy iy
= 651{,
O’CEQ
P Trinkwasserschutzgebiste mit RVO:
. Name: Feldfricden
P, Nummer: 401700396
Sfr&* Schutzzone: Zons 111 B
“a o
3%
S(\J_:g
"‘?G
3 =
l )
0
T
=
g
Ly1]
Quelle: Geoportal Wasser RLP
Oberflachenwasser:

Flie®- und Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Stidwestlich an das
Plangebiet angrenzend verlauft die Nette (Gewasser 2. Ordnung, Flachlandbach).
Nordwestlich angrenzend an das Untersuchungsgebiet verlauft der Muhigra-
ben/Muhlbach, ein Nebenlauf der Nette zwischen Plaidt und Miesenheim.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb, teilweise aulerhalb des amtlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes der Nette. Das Uberschwemmungsgebiet er-
streckt sich weitgehend zwischen in dem Bereich zwischen Nette und Muhligraben.
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette" KncKs

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Abb.1 Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete (festgesetzt)

Der Landschaftsplan der Stadt Andernach stellt in der Karte 4 "Wasserschutz/
Bodenschutz" fur einen Grol3teil des Plangebietes groRflachige Versiegelung dar.
Die Randstreifen von Nette und Muhlgraben sind als naturnahe Flachen, also fir
den Wasserhaushalt hochwertige Flachen, dargestellt.

Die Bedeutung (gegenwartige Leistungsfahigkeit) des Schutzgutes Wasser ist fiir
die versiegelten und teilversiegelten Flachen im USG mit ,,gering“ zu bewer-
ten, fur die Gewasser Nette und Mihigraben mit ihren gehdlzbestandenen Rand-
streifen ist jedoch eine hohe Bewertung anzusetzen.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt gemafl Bewertungsrahmen des ,Praxis-
leitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz® verbal ar-
gumentativ und wird im vorliegenden Fall fir die versiegelten und teilversiegelten
Flachen im USG mit ,,gering“ bewertet, fir die Gewasser mit Randstreifen mit
,hoch"“ bewertet.
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Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

3.1.6

3.1.7

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Fir das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind sowohl
wohnumfeldabhangige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeitfunktion als
auch die Schadstoff- und Larmbelastung relevant. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse stehen nachfolgend im Fokus der Betrachtung "Schutzgut Mensch /
Gesundheit". Die ebenfalls relevanten Erholungs- und Freizeitfunktionen des Vor-
habengebiet s und dessen Umfeld werden hingegen innerhalb des Gliederungs-
punktes "Schutzgut Landschaft" als eigenstandiger Aspekt behandelt.

Das Autohaus mit Gebdudekomplexen / Hallen sowie Parkplatzen nimmt den
groften Teil des Plangebietes ein. Aufierdem befinden sich im 6stlichen Geltungs-
bereich zwei Wohngebaude mit groReren Garten. Im sidlichen Teil befindet sich
Grlnland, hier extensiv genutztes Weideland.

Die Wohnfunktion ist im Geltungsbereich zurzeit als gering (westlicher Planbe-
reich mit Autohaus) und mittel (6stlicher Planbereich mit Wohngeb&uden) einzu-
stufen.

Klima / Luft

Der GroRraum Rheinland-Pfalz liegt im Ubergangsbereich zwischen dem ozeani-
sch gepragten Klima im Westen und dem Kontinentalklima Osteuropas.

Miesenheim als sudlichster Stadtteil von Andernach liegt in der gemaRigten Zone
mit gemafigt kiihlem Klima und vorherrschenden Westwinden. Milde Winter und
mafig warme Sommer sind typisch. Bedingt durch die Lage im Neuwieder Becken
liegen die durchschnittlichen Temperaturen etwa 1 — 1,5 Grad Celsius Uber denen
des mittelrheinischen Raumes insgesamt.

Das Plangebiet mit naturrdumlicher Lage am Rand des Neuwieder Becken ist
durch die folgenden klimatisch wirksamen Faktoren gekennzeichnet:

e jahrliche Durchschnittstemperatur von 11,2 °C
jahrliche Niederschlagsmenge von 550 bis 700 mm (Durchschnitt
619 mm), diese Niederschlagsmenge liegt im unteren Viertel der in
Deutschland erfassten Werte. An 24 % der Messstationen des Deutschen
Wetterdienstes werden niedrigere Werte registriert. Der trockenste Monat
ist der Februar, die meisten Niederschlage fallen im Juli, dabei entspricht
die Niederschlagsmenge des Monats Juli dem 2,9-fachen des Februar-
wertes. Insgesamt sind die Niederschlage recht gleichmaRig Gbers Jahr
verteilt.

e vorherrschende Westwinde
Kaltester Monat ist mit einer Temperatur von 2,2 °C der Februar

e warmster Monat der Juli mit einem Schnitt von 20,5 °C

Grolkere Kaltluftentstehungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden, im gerin-
gen Male erfiillt der Grinlandbereich im Siden des Geltungsbereiches diese
Funktion. Frischluft entsteht in geringem Malf3e in den Gehdlzbestandenen Berei-
chen entlang der Nette und des Mihlengrabens.
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3.1.8

3.1.9

Der gesamte Bereich des Plangebietes ist durch die Immissionsbelastung von
Siedlung und Verkehr lufthygienisch vorbelastet. Durch den z.T. hohen Versiege-
lungsgrad ist auRerdem in den Sommermonaten von einer hohen Warmebelas-
tung im westlichen Planbereich auszugehen.

Dem Untersuchungsgebiet selbst wird daher bzgl. des Schutzgutes Klima insb. im
westlichen Geltungsbereich eine geringe Bedeutung (gegenwartige Leistungs-
fahigkeit) zugemessen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der Talaue der Nette, die als Durchliftungs-
und Kaltluftleitbahn eine Bedeutung flir das gesamte Stadtgebiet und das angren-
zende Umfeld besitz, wird diese klimatische Funktion der Talaue (welche bereits
durch die grof3formatige Bestandsbebauung des Autohauses beeintrachtigt ist) mit
einer mittleren bis hohen Bedeutung (gegenwartige Leistungsfiahigkeit) be-
wertet.

Landschafts-/ Stadtbild und Erholung

Das Landschafts-/Ortsbild im Plangebiet wird durch die gro3en Gebaude und Hal-
len des Autohauses gepragt. Die Grunlandflachen im Siiden des Geltungsberei-
ches sind teilweise mit einer Mauer umgeben und gréRtenteils nicht einsehbar.
Erholungsrelevante Einrichtungen gibt es im Plangebiet nicht.

Eine Bedeutung (gegenwartige Leistungsfahigkeit) des Schutzgutes ,,Land-
schaftsbild und Erholung” ist insbesondere im dicht bebauten westlichen
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nordéstlich des Plangebietes und aufderhalb des Geltungsbereiches befindet sich
ndrdlich der Nettestralde eine kleine Kapelle (neugotischer Backsteinbau, Ende 19.
Jh.), die als Kulturdenkmal im Verzeichnis der Kulturdenkmaler Mayen Koblenz
gelistet ist. Das Ostlich der Kapelle und der Nettestralie sowie im Geltungsbereich
des B-Plans befindliche Bestandgebaude Nettestralle Nr. 21 und Nr. 23 befindet
sich zwar im sog. Umgebungsbereich des o.a. Kulturdenkmals. Da im Rahmen des
B-Plans fir dieses Bestandsgebaude weder erhebliche bauliche, noch eine Nut-
zungsanderung planerisch verfolgt werden, ist eine potenzielle planungsbedingte
Beeintrachtigung von denkmalschutzrechtlichen Belangen nicht ersichtlich. Auch
von seitens der sidlich geplanten Neubebauung mit im Vergleich zu den Be-
standsgewerbehallen zuldssig erklarten héherformatigen Baukdrpern wird keine
erhebliche Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes bzgl. dieses Baudenkmals
/ der kleinen Kapelle gesehen. Offentliche Blickbeziehungen / Sichtachsen von der
NettestralRe aus werden planungsbedingt nicht beeintrachtigt.

Nordwestlich des Plangebietes und aulRerhalb des Geltungsbereiches befindet
sich sudlich der Mittelstralle ein weiteres Kulturdenkmal [(hinter) MittelstralRe 17
(Bauliche Gesamtanlage)], welches ebenfalls als Kulturdenkmal im Verzeichnis
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3.1.10

der Kulturdenkmaler Mayen Koblenz'® gelistet ist. Diese denkmalgeschiitzte bau-
liche Gesamtanlage umfasst den romanischen Turm der alten Pfarrkirche mit
Stutzmauern und das ehemalige Pfarrhaus.

Im Folgenden wird aus der Planbegrunung zitiert: ,Durch die geplante Neubebauung
wird ohne Zweifel eine bestehende historische Sichtachse beeintrachtigt (hier Nettestralle,
insbesondere im Bereich der Nettebriicke). Die 3-D-Visualisierung / Sichtachsenstudie (s.
Anlage der Begriindung) zeigt aber auch, dass planungsbedingt im Bereich der Net-
testralle, der riickwértigen ErschlieBungsstral3e innerhalb des Baugebiets sowie der ge-
planten und 6ffentlich zugénglichen neuen Parkanlage neue erfahrbare Sichtachsen und
Blickbeziehungen entstehen, die stddtebaulich eine génzlich neue Inwertsetzung des
denkmalgeschlitzten Gesamtensembles erméglichen.

Insbesondere die bisher nicht von &ffentlichen Blickpunkten aus wahrnehmbare Wehran-
lage des Baudenkmals wird durch die in der Visualisierung aufgezeigten Gebietséffnungen
herausgestellt und wieder erlebbar. Der besondere Charakter des Baudenkmals mit seiner
Webhrhaftigkeit (,Burgberg mit Wehranlage*) kann somit der Offentlichkeit wieder in Génze
préasentiert werden.

Auf Basis der im Verfahren erfolgten Abstimmungen mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland-Pfalz, Geschéftsstelle Prakti-
sche Denkmalpflege, wird im vorliegenden Entwurf der Planzeichnung die Baugrenze siid-
lich von Haus Nr. 23 so zuriickgenommen, dass planerisch sichergestellt wird, dass Hoch-
bauten in diesem freizuhaltenden Bereich planungsrechtlich unzuldssig sind. Weiterhin
wird das durch Baugrenzen bisher festgesetzte groRformatige Baufenster der Baugebiets-
bereiche MI 2 und MI 5 nun in zwei einzelne und flachig reduzierte Baufenster aufgeteilt.
Dieses erfolgt zur planerischen Sicherung / Freihaltung einer zusétzlichen zentralen
Sichtachse innerhalb des Baugebiets. Hierdurch wird auch in diesem bereits zur Erschlie-
Bung vorgesehenem planerisch sichergestellt, dass Hochbauten planungsrechtlich unzu-
lassig sind.

Hierdurch wird im Sinne des Umgebungsschutzes des o.a. Kulturdenkmals (hinter) Mittel-
stralle 17 der seitens der o.a. Denkmalschutzbehérden angeregten bauleitplanerischen
Sicherung von neuen, 6ffentlich erlebbaren Sichtachsen im Bereich der NettestralRe und
im zentralen Baugebietsbereich im Rahmen von entsprechend gednderten zeichnerischen
Festsetzungen gefolgt.”

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen den o.a. Schutzgu-
tern Menschen, Tieren, Pflanzen, Wasser, Flache /Boden, Luft, Klima und Land-
schaft. Unter dem Begriff Wechselwirkungen soll eine medienlbergreifende Be-
trachtung der o.a. Schutzguter erfolgen und eine Verlagerung der Belastung von
einem Umweltfaktor auf den anderen ausschlieRen (bereichslubergreifender, inter-
medialer Ansatz). Diese Gesamtschau mdglicher Konfliktbeziehungen zwischen
der Plananderung und der Auswirkungen auf den Mensch und Umwelt erfolgt in
der folgenden Prognose.

18 Denkmalverzeichnis Kreis Mayen-Koblenz, 27. Okt. 2023, ,(hinter) MittelstraBe 17 (Bauliche Ge-
samtanlage); romanischer Turm der alten Pfarrkirche, Ende 12. Jh.; Kreuzigungsrelief, Basalt,
16. Jh.; Platte, bez. 1779; bauliche Gesamtanlage mit Stitzmauern und ehem. Pfarrhaus”
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3.2

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Anliegen der Status-Quo-Prognose ist es, die weitgehend unbeeinflusste Entwick-
lung des betrachteten Raumes aufzuzeigen, die sich vollzoge, wenn auf die Um-
setzung der Planungsabsicht verzichtet wiirde. Wirde auf die Planungsabsicht
verzichtet ist von folgendem Szenario auszugehen:

Eine gewerbliche Nutzung wirde im Plangebiet weiter fortgesetzt werden. Die gro-
Beren Schotter- und Schotterrasenbereiche inkl. der (inzwischen demontierten) of-
fenen Hallen (ehemals Abstellflachen flir Neu-Fahrzeuge) wirden fir eine gewerb-
liche Folgenutzung nicht mehr zwingend benétigt. Die schon jetzt beginnende Ge-
hdlzsukzession in den randlichen Bereichen dieser Flachen wirde weiter fort-
schreiten oder, im Falle einer denkbaren Auflenbereichsnutzung (z.B. Tierhal-
tung), beseitigt werden. Die bestehende Wohnnutzung an der Nettestrale und im
Osten des Plangebietes wirde bestehen bleiben. Die Grinlandflachen im Stden
des Geltungsbereiches wirden weiter als Weideflache fur Weidetiere genutzt wer-
den.

Wirde auf die Planungsabsicht verzichtet, ist beziglich der heutigen Nutzungs-
struktur im Plangebiet somit nicht mit gréReren positiven oder negativen Verande-
rungen aus naturschutzfachlicher Sicht zu rechnen.

Landespflegerische Zielvorstellungen bei Nichtausfiihrung der Planung

Die Landespflegerischen Zielvorstellungen enthalten Aussagen darlber, wie Natur
und Landschaft nach den Grundsatzen der Vermeidung neuer und der Verminde-
rung vorhandener Beeintrachtigungen zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln
sind, um einen Zustand zu erreichen, der den Zielen von Naturschutz und Land-
schaftspflege nach § 1 BNatSchG entspricht.

Unter Beriicksichtigung der in den vorangegangenen Kapiteln erlauterten Analy-
sen und Bewertungen werden die Landespflegerischen Zielvorstellungen wie folgt
nach Schutzgutern erlautert.

o Schutzgut Biotope und Arten

- Erhalt aller extensiven Grunstrukturen bzw. Gehdlzstrukturen

- Anreicherung des Grunlandes durch punktuelle Anpflanzungen von heimi-
schen Gehdlzen. Optimierung der Uferrandstreifen

o Schutzgut Boden / Wasser

- Umwandlung der ungenutzten Schotter- und Schotterrasenbereiche in exten-
sives Grunland

- Entfernung von baulichen Anlagen im Nahbereich des Muhlgrabens und der
Nette zur Verbesserung der Gewasserentwicklung und des Hochwasserschut-
zes
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3.3

o Schutzgut Klima / Luft

- Offenlandflachen kuhlen starker ab als z.B. gehdlzbestandene und vor allem
versiegelte Bereiche. Sie besitzen daher auch ohne das Auftreten groRerer
Kaltluftstrdbme eine nennenswerte klimatische Ausgleichsfunktion, hier mit Wir-
kung in die benachbarten Wohngebiete. Die Grunlandflachen sind daher zu
erhalten. Zur Unterstlitzung dieser Funktion sollten Gehdlzanpflanzungen
keine geschlossenen Riegel bilden. Das punktuelle Anpflanzen von Baumen
und Gehdlzen innerhalb des Grinlandes tragt zur Verbesserung des Kleinkli-
mas bei.

¢ Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Die vorgenannten Ziele fuhren auch zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Schutzgutbezogene Auswirkungen und MaBRnahmen
Im Folgenden werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens getrennt nach

e baubedingten-,
e anlagebedingten- und
e betriebsbedingten Auswirkungen

fur jedes Schutzgut beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit. Im Anschluss an diese Beurteilung erfolgt die Darstel-
lung der Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen sowie der - soweit erfor-
derlichen - AusgleichsmaRnahmen.

AuRerdem erfolgt eine tabellarische Eingriffsbewertung gemaR des Praxisleitfa-
dens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP mit Ermittlung des Bio-
topwerts vor und nach dem Eingriff.
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3.31 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Gewabhlter Beurteilungsmalstab fiir potenziell erhebliche Umweltwirkungen:
e BNatSchG, LNatSchG, BauGB; Ergebnisse des Fachbeitrages Artenschutz

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Uberbauung / Versiegelung Verlust/Teilverlust von folgenden Biotopstrukturen mit geringer bis mittlerer ge-
genwartiger Leistungsfahigkeit: Fettweide, Gebuschbestande (durch nattirliche

Beseitigung von Vegetation und Sukzession entstanden), Graswege und Schotterrasen.

Tierlebensraumen
e  geringe —mittlere Erheblichkeit

Verlust von Teillebensrdaumen pot. vorkommender Vogel:

Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Elster, Gartenrotschwanz, Gimpel, Girlitz,
Griinfink, Hausrotschwanz, Kohlmeise, Rabenkréhe, Ringeltaube, Rotkehichen,
Stieglitz (ungefédhrdete und ubiquitdre Vogelarten)

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Temporére Beseitigung von Ve- | Temporare zusétzliche Inanspruchnahme von Lebensrdumen von Tieren und
getation und Tierlebensrdaumen | Pflanzen,

Abgrabungen / Aufschiittungen

Bodendeponiebetrieb, Baustel- | Temporére Stdrung und Vertreibung l&rm- und stérungsempfindlicher Tierindivi-
leneinrichtung, Bodenentnah- duen und / oder Tierarten hier insbesondere Vdgel

mestellen, Verlarmung, Lichte- . . )
missionen, Schadstoffeintrage o geringe Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Verlarmung, Beunruhigung, Stérung von Habitaten in der Mihigrabenaue,
Licht, Schadstoffemissionen
durch StraBenverkehr, sowie
durch die neue Wohnbebauung e geringe Erheblichkeit

Stérung (und evtl. Vertreibung) larm- und stérungsempfindlicher Tierindividuen
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette" 0“"3

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Tab. 5 Eingriffsbewertung gemaR Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfes in RLP

Code | Biotoptyp Biotopwert | Wertstufe | Intensitat vorhaben- | Erwartete
bezogener Beeintrachtigung
Wirkungen

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Die Baugebietsabgrenzungen wurden so festgelegt, dass alle hochwertigen Bio-
tope im B-Plan-Geltungsbereich erhalten werden kénnen. Es erfolgt keine Inan-
spruchnahme im Bereich der FlieRgewasser und deren Uferbereiche.

e Durch die Festsetzung im B-Plan von ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®, werden diese Biotope
dauerhaft gesichert, vor Eingriffen und Zerstérung geschiitzt sowie im
Sinne des Natur- und Artenschutzes weiterentwickelt.

19 Erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu erwarten (hier Versiegelung)
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Im Einzelnen werden folgende Vermeidungsmalinahmen (auch artenschutzrecht-
liche Vermeidungsmalfinahmen) durchgefihrt:

V 1: Bauzeitenregelung, zur Vermeidung der Tétung von Nestlingen oder der
Zerstorung von Eiern von Brutvogeln in ihren pot. Baumquartieren werden Ge-
hélze in den Wintermonaten entfernt (Anfang Oktober bis Ende Februar) gemaf
den Vorgaben des § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG.

V 2: Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Unterstiitzung bei
der Umsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen.

V 3: Auf den privaten Baugrundsticken sind im Bereich Ml 1 mindestens 40 %,
in den Bereichen MI 2, MI 3, Ml 4 und MI 5 mindestens 20 % der Flache als
Grunflache dauerhaft herzustellen.

V 4: Erforderliche Beleuchtungsanlagen sind auf Insekten und Fledermause ab-
zustimmen. Zum Schutz der Insektenfauna sollten flr den Strallenraum und in
offentlichen Verkehrsgrinflachen nur insektenfreundliche Leuchtmittel verwen-
det werden (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Lam-
pen mussen eine Richtcharakteristik aufweisen und sollen mdglichst niedrig an-
gebracht werden, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten nur
vollstandig abgeschlossenen Lampengehduse verwendet werden, um das Ein-
dringen von Insekten zu verhindern.

AusgleichsmaRnahmen

Durch die Ausgleichmalinahmen, die im B-Plangeltungsbereich festgesetzt wer-
den, erfolgt eine Verbesserung von Lebensrdumen fir im Plangebiet vorkom-
mende Tierarten (Vogel, Fledermause). Es werden strukturreiche Gehoélzanpflan-
zungen, Gewasserrandstreifen, Extensivgrinland und eine naturnah gestaltete
Parkanlage mit Gehdlzen angelegt. So werden die Geholzflachen gleichzeitig das
Baugebiet in die Landschaft einbinden.

Im Einzelnen sind folgende MalRnahmen geplant [siehe auch Landespflegerische
Festsetzungen zum Bebauungsplan]:

A 1: Flachen mit der Ordnungsziffern @, @ und ® (Gewasserrandstreifen) sind
unter Beachtung eines zu den jeweiligen Baugebieten orientierten min. 2,0 m
breiten Saum-/Wiesenstreifens mit aufgelockerten Gehdlzgruppen (mit auenty-
pischen, einheimischen Baumen und Strauchern) zu bepflanzen. Die Anteile in-
nerhalb der Gehdlzgruppenbepflanzung soll ca. 10 % Baume und 90 % Strau-
cher betragen. Standortgerechte Bestandsgehdlze sind zu erhalten.

Artenauswahl: Bergahorn, Schwarz-Erle, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche, Vo-
gelkirsche sowie Strduchern Roter Hartriegel, Hasel, Eingriffliger WeiRdorn,
Ohr-Weide, Heckenkirsche, Schlehe, Schwarzer Holunder.

\\koO1files\projekte\Abt214\26745\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umweltbericht\260313_Umweltbericht_26745.docx

Seite 48



Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Auf den nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen sind extensive Wiesenflachen
anzulegen. Die extensiven Wiesenflachen sind durch Ansaat einer standortge-
rechten Gras-/Krautermischung (Regiosaatgut, Herkunftsregion 7, Rheinisches
Bergland, Feuchtwiese, FLL RSM Regio) anzulegen. Oder, in den Bereichen wo
schon Grunland vorhanden ist, durch entsprechende Pflege herzustellen (Mahd
einmal jahrlich, frihestens ab Juli mahen, das Mahdgut ist abzurdumen). Verbot
des Aufbringens von Herbiziden, Pestiziden sowie mineralischem oder/und or-
ganischem Dunger.

A 2: Auf den Flachen mit der Ordnungsziffer @ sind extensive Wiesenflachen
anzulegen. Die extensive Wiesenflache ist durch Ansaat einer standortgerech-
ten Gras-/Krautermischung anzulegen (Regiosaatgut, Herkunftsregion 7, Rhei-
nisches Bergland, Feuchtwiese, FLL RSM Regio).

Die Flachen mit der Ordnungsziffer @ sind einmal jahrlich (frihestens ab Juli)
zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen. Eine Staffelmahd ist zulassig und
sollte angestrebt werden. Verbot des Aufbringens von Herbiziden, Pestiziden
sowie mineralischem oder/und organischem Duinger. Punktuell kénnen randlich
standortgerechte Einzelbdume / Gehdlze bzw. Baum- / Gehodlzgruppen (Berg-
ahorn, Esche, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Schwarz-Erle,
Bruchweide, Hasel, Pfaffenhitchen) in diesen Bereichen gepflanzt werden. Vor-
handene Gehdlzbestande sind zu erhalten.

Bereich des RRB erfolgt eine Grinlandeinsaat mit regelmafliger Mahd (EA3).

A 3: Auf den Flachen mit der Ordnungsziffer ® (Ziel: "partielle Baugebietsein-
grinung") sind ebenfalls als extensive Wiesenflachen anzulegen. Die extensi-
ven Wiesenflachen sind durch Ansaat einer standortgerechten Gras-/Krautermi-
schung (Regiosaatgut, Herkunftsregion 7, Rheinisches Bergland, Feuchtwiese,
FLL RSM Regio) anzulegen. Punktuell sind in einem Abstand untereinander von
ca. 10 - 15 m diese Flachen mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdl-
zen bzw. Geholzgruppen (Gemeiner Liguster, Gewohnlicher Schneeball, Grau-
weide, Hasel, Hundsrose, Schlehe, Traubenholunder, Zweigriffliger Weil3dorn)
aufgelockert zu bepflanzen.

A 4: Die private Grinflache mit der Ordnungsziffer ® als strukturreiche private
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Naturnah gestaltete Parkanlage im
Uberschwemmungsgebiet" ist unter Beriicksichtigung der diesbezliglichen Vor-
schriften des § 78 WHG in Verbindung mit § 84 Landeswassergesetz - LWG wie
folgt anzulegen und dauerhaft als solche zu unterhalten:

¢ mindestens 10 % Flachenanteil der privaten Grinflache des jeweiligen Bau-
grundstlicks ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflan-
zen.

e pro 400 m? ist mindestens ein heimischer Obstbaum (als Hochstamm, alte
Sorten sollten bevorzugt werden) innerhalb der privaten Grinflache zu pflan-
zen.
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Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

¢ mindestens 10 % Flachenanteil der privaten Grunflache des jeweiligen Bau-
grundstuicks ist mit heimischen Wildstauden und Wildkrautern zu bepflanzen

Hinweis: Blihwiesen mit max. 3 maliger Mahd pro Jahr sind Zierrasenflachen
vorzuziehen

Die Anlage von teilbefestigten FuBwegen (wassergebundener Decke) in der
Malnahmenflache ist in hochwasserangepasster Bauweise zulassig. Sonstige
bauliche Anlagen mit einem unmittelbaren funktionalen Bezug zu der Erho-
lungsnutzung der privaten Parkflache (z.B. Sitzmobel, Abfallbehalter etc.) duir-
fen ausschlieBlich in hochwasserangepasster Bauweise errichtet werden. Alle
baulichen Anlagen und Bepflanzungsmalinahmen sind in Abstimmung mit der
zustandigen Wasserbehorde durchzufiihren. Insgesamt dirfen bauliche Anla-
gen einen Flachenanteil von 10 v.H. der Malinahmenflache ® nicht Giberschrei-
ten.

Zeitpunkt und Unterhaltung der Pflanzungen auf den privaten Flachen:

Die folgend festgesetzten Pflanzungen der im Plan dargestellten und gekennzeich-
neten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen®“ mit der Ordnungsziffer ©, @, ®, ® und ® sind nach Baufertigstellung
der privaten ErschlieBungswege der Baugebiete MI 2 und MI 5 zu einem fachge-
rechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres danach, durchzufiihren.

Bei zukunftigen, genehmigungspflichtigen Baumal3nahmen innerhalb der Bauge-
biete Ml 3 und MI 4 sind die an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden fest-
gesetzten Pflanzungen mit der Ordnungsziffer @ zu einem fachgerechten Zeit-
punkt, spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen Bau-
mafnahme, durchzuflhren.

Bei zuklnftigen, genehmigungspflichtigen BaumalRnahmen im Baugebiet MI 2
und MI 5 sind die an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden festgesetzten
Pflanzungen mit der Ordnungsziffer ® zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spa-
testens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen Baumafinahme,
durchzufihren.

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind in der beschriebenen Weise (Quanti-
tat und Qualitat) herzustellen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu
einem fachgerechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres danach, zu er-
setzen. Ersatzpflanzungen von Baumen mussen in gleicher Pflanzstarke, wie fur
die Neupflanzung festgesetzt, erfolgen. Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung gilt
erst dann als erfillt, wenn der Baum nach Ablauf von zwei Jahren zu Beginn der
dann folgenden Vegetationsperiode angewachsen ist. Wachsen die zu pflanzen-
den Baume nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.
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Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Tab. 6 Eingriffsbewertung gemaB Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfes in RLP

Code | Biotopt BW/ m? Flache /Im? BW

Code | Biotoptyp BW/ m? Flache /m? BW BW mit Ti-
mela
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

INGENIEURE
Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
HJ1b | Zier/Nutzgarten, strukturarm 7 2.866 20.062
HN/VO | Gebaude/versiegelte Bereiche 0 10.986 0
in den Mischgebieten (gemaf
max. zulassige GRZ Il)
VB2 Grasweg 9 426 3.834
VAO StraRe, versiegelt 0 1.583 0
(unverandert Bestand)
gesamt 15.861 23.896
Kompensationsbedarf: Subtraktion des Wertes vor und nach dem Eingriff:
ITabellenindex darf nicht Null sein BW — 211.893 BW = -14.611

3.3.2

Der Wert ist negativ, es wird keine Kompensation au3erhalb des Geltungsberei-
ches bendtigt.

Auf eine Bilanzierung der vorgesehenen Dachbegriinung (siehe Festsetzung C.
Nr. 2.5) wird verzichtet, da die Flache der zukiinftigen Dachbegriinung nicht ab-
schatzbar ist, und die oben bilanzierte Kompensation ausreichend ist (bzw. Uber-
kompensiert ist).

Schutzgut Boden und Flache

Gewabhlter Beurteilungsmalfistab fiir potenziell erhebliche Umweltwirkungen:
e Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, BauGB, LNatSchG

Anlagebedingte Auswirkungen
Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Verlust der Bodenfunktion (Versiegelung), Verlust Flache
Errichtung von Baukdrpern und Straflen auf natirlichen Béden mit geringer ge-
genwartiger Leistungsfahigkeit
Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Bodenlebewesen
e  geringe-mittlere Erheblichkeit

Uberbauung / Versiegelung /
Bauwerksgriindung im Bereich
mit angeschiitteten und teilver-
siegelten Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Temporére Inanspruchnahme,
Uberbauung / Versiegelung, Inanspruchnahme von vorbelasteten Boden

Verdichtung, Anschiittung / Ab- | Anderungen von

Schutzgutbezogene Auswirkung

grabungen e  Oberflachenform

Schadstoffemissionen e  Bodenwasserhaushalt

(Baumaschinen, Baustoffe) e  Bodengefiige

Unfalle/ Leckagen o  geringe Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung
Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses und Verringerung der natiirli-

Wasserabfiihrung aus befestig-
ten Oberflachen

chen Wasserriickhaltung
o  mittlere Erheblichkeit
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Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Folgende Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen in Bezug auf die Bodenfunk-
tion sind auszufiihren bzw. zu beachten:

V 5:

e Ausweisung und Einrichtung befestigter und gesicherter Flachen zur Lage-
rung umweltgefahrdender Stoffe, u.a., flachensparende Lagerung.

e Verzicht auf das Befahren von nassen Boden, notwendige Befahrungszei-
ten durch Baufahrzeuge sollen méglichst zu geeigneten Zeiten (z.B. Bo-
denfrost, langere Trockenperioden) erfolgen.

e Vermeidung des Einbaus standortfremder Boden.

e Ausweisung von Flachen zur Zwischenlagerung von Oberboden oder wei-
teren Erdmassen

e Sanierung der bestehenden Schadensbereiche s. Bodenschutzkataster/
Planzeichnung und / oder Ausraumung des Verdachts einer Umweltgefahr-
dung durch weitergehende Untersuchungen (Detailuntersuchungen)

AusgleichsmaRnahmen
Kompensation durch integrierte Biotopbewertung

3.3.3 Schutzgut Wasser

Gewabhlter Beurteilungsmalistab fur potenziell erhebliche Umweltwirkungen:
e Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, BauGB, WHG, LWG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Uberbauung / Versiegelung /
Bauwerksgriindung im Bereich | Verringerung der Qualitat der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung
mit angeschiitteten und teilver- o geringe Erheblichkeit

siegelten Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Temporire Uberbauung / Ver-
siegelung, Verdichtung, An-
schiittung / Abgrabungen
Schadstoffemissionen
(Baumaschinen, Baustoffe)
Unfélle/ Leckagen

Inanspruchnahme von vorbelasteten Boden
Anderungen von Bodenwasserhaushalt
Potenzieller Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser
(Bereich mit ergiebigen Grundwasservorkommen)
e  geringe bis mittlere Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung
Wasserabfiihrung aus befestig- | Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses und Verringerung der nattirli-
ten Oberflaichen chen Wasserrlickhaltung

. mittlere Erheblichkeit
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Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Unbelastete Flachen von Stellplatzen inkl. Zufahrten und Wegen sollten mit einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von Rasengittersteinen,
Drainpflaster, wassergebundener Decke oder vergleichbaren wasserdurchlassi-
gen Befestigungen hergestellt werden. Anfallendes Regenwasser sollte gesam-
melt und als Brauchwasser genutzt und nach Moglichkeit vor Ort versickert wer-
den.

Aufgrund der lokalen Gegebenheiten (Auenlehme, hohe Grundwasserstande,
Wasserschutzgebiet Zone Il B) wird von einer Versickerungsverpflichtung als
Festsetzung abgesehen. Das unbelastete Oberflachenwasser des Plangebiets soll
schadlos dem nachsten Vorfluter (Nette) zugefihrt werden.

Wasserwirtschaftliche AusgleichsmaRnahmen

Mit den zukiinftig geplanten baulichen und Freiflachennutzung sind Gelandeerho-
hungen zu erwarten bzw. erforderlich. Der im Bereich des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes hiermit einhergehende Retentionsraumverlust im
Hochwasserfall ist nach dem WHG auszugleichen. Hierzu ist im Plangebiet selbst
die Anlage einer Retentionsraumausgleichsflache vorgesehen.

Da die Baugebiete des Plangebiets und die geplante private Grinflache mit der
Funktion einer Parkanlage allerdings in der Vergangenheit bereits grof3flachig auf-
geschuttet wurden und somit hdher als der stdlich angrenzende, landwirtschaftlich
genutzte Auenbereich liegen ist der auszugleichende Retentionsraumverlust somit
relativ gering. Unter der Worst Case Annahme eines ca. 30 cm hohen Mutterbo-
denauftrags / Gelandeerhdhung insbesondere im Bereich der geplanten privaten
Grin-/ Parkflache wurde in einer aktuellen Modellierung?® ein Retentionsaus-
gleichsbedarf von ca. 714 m? ermittelt.

In der als Anlage der Begriindung beigefligten Wasserbilanz wurden die Bestands-
bebauung und die geplante, maximal zulassige Bebauung des Bebauungsplans
verglichen. Die Angaben zu den Eigenschaften der einzelnen Flachen wurden auf
die maximal zulassige Grundflachenzahl reduziert. Im Vergleich zur Bestandsbe-
bauung ist fur die geplante Bebauung mit der geplanten Nachverdichtung und der
geplanten Umwandlung der ehemaligen Lagerflache als Grunflache / Parkanlage
eine leichte Verbesserung der Wasserbilanz erkennbar.

Weitere Kompensation erfolgt durch integrierte Biotopbewertung.

20

Kocks Consult GmbH 02/2025
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Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

3.34

Schutzgut Mensch / Gesundheit und Klima / Luft

Gewabhlter Beurteilungsmalstab fiir potenziell erhebliche Umweltwirkungen:

e BauGB, BImSchG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Veranderung der Oberflachen-
gestalt durch bauliche Anlagen,
Gebdude und Anlage neuer
WohnstraBen.

Verlust von Vegetation, gering-
fiigiger Verlust von Kaltluftent-
stehungsflachen.

Der Verlust von Vegetationsstrukturen mit nur kleinklimatischen Ausgleichswirkun-
gen wird nur zu einer geringfiigigen Verénderung des Mikroklimas fiihren. Der hé-
here Versiegelungsgrad durch den Haus- und ErschlieBungsstraBenbau fiihrt zu
einer groReren Beeintrachtigung der lokalen Strahlungsbilanz und damit auch zu
einer starkeren Aufheizung oder erhdhten Warmeabstrahlung. Darlber hinaus wer-
den durch Gehdlzpflanzungen in den neuen Garten die lokalklimatischen Auswir-
kungen kompensiert. Der Effekt auf das Lokalklima wird daher insgesamt nicht als
projektrelevant eingestuft, es ist (in Verbindung mit den geplanten Ausgleichsmaf-
nahmen) nicht mit nachhaltigen Beeintréchtigungen zu rechnen.

e geringe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Baustellenbetrieb, temporare
BaustraBen, Beseitigung von
Vegetation

Abgrabungen / Aufschiittungen
Bodendeponiebetrieb
Baustelleneinrichtung
Bodenentnahmestellen, Verlar-
mung, Emissionen, Erschiitte-
rungen, potenzielle Unfalle

Emissionen der Baumaschinen

Luft/Klima:
Temporare Erhdhung von Abgasemissionen

e  geringe Erheblichkeit
Mensch/Gesundheit:
Schadstoff- und Larmemissionen im Rahmen der Bauarbeiten durch GroRgeréate
Beseitigung/Schadigung angrenzender naturnaher Bereiche
Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat von Freiflachen
Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Arbeitsstétten
Temporare Erhéhung von Staub- und Abgasemissionen

e  geringe Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Schadstoff- und Larmemissio-
nen durch Erh6hung des Ver-
kehrsaufkommens

Gewerbeldarm

Verkehrsgerausche Nettestrale
(K 63)

Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation
e geringe Erheblichkeit

Die schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit der Gewerbegerausch-
situation im Plangebiet (hier der ehem. Kfz-Werkstatt) und des benachbarten Um-
felds zeigt, dass zur Tageszeit sowohl die Immissionsricht- als auch Spitzenpegel-
werte der TA Larm sicher eingehalten werden. Auch in Bezug auf die Sportge-
rauschsituation bzgl. des stdlich gelegenen Sportplatzes von Miesenheim sind
keine Richtwertliberschreitung zu der hier relevanten Tageszeit werktags und sonn-
tags zu erwarten.
e geringe Erheblichkeit

Bei den Verkehrsgerduschen der Nettestrafle (K 63) werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 am Tag und in der Nacht im Plangebiet sicher eingehalten.

Lediglich im Nahbereich der NettestraBe am nérdlichen Rand des Plangebiets wird
gemaf Berechnung der schalltechnischen Untersuchung eine Uberschreitung der
o.a. Orientierungswerte im Bereich eines ca. 5 m schmalen Randstreifen prognos-
tiziert. Bei Beachtung der festgesetzten Baugrenze und den Hinweisen in den textli-
chen Festsetzungen werden potenzielle Immissionskonflikte vermieden.

e geringe Erheblichkeit
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3.3.5

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen, AusgleichsmaRnahmen

Durch das Abriicken der Baugrenzen im Vergleich zur gewerbliche Bestands-be-
bauung (hier ehem. Autohaus) und erganzende Hinweise in den textlichen Fest-
setzungen sollen potenzielle Immissionskonflikte auf Ebene der Bauleitplanung
vermieden werden. Ausgleichsmafnahmen flr das Schutzgut Klima sind zunachst
auch alle unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen beschriebenen Bepflanzungs-
malinahmen. Weiterhin soll eine offene und aufgelockerte Bebauung in den Bau-
gebieten Ml 1, 3, 4, 5 sowie die langfristige Ricknahme der Bebauung im Bereich
der ehemaligen Lagerflache und in den neu festgesetzten Gewasserrandstreifen
zur Sicherung und Verbesserung der Durchliftung im Auenbereich der Nette bei-
tragen.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Gewabhlter Beurteilungsmalfistab fiir potenziell erhebliche Umweltwirkungen:
e BauGB, BNatSchG, LNatSchG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Verinderung der Oberflichen- | Anderung des Ortsbildes durch dauerhafte Umformung der Oberflachengestalt in
gestalt durch bauliche Anlagen, | einem Bereich mit geringer bis keiner gegenwartiger Leistungsfahigkeit.
Gebaude und Anlage neuer | Gestalterische Aufwertung von Freifldchen.

Wohnstrafen
e  keine Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Baustellenbetrieb,  temporare | Emissionsbeeintréchtigung angrenzender Wohngebiete
Baustrafen, Beseitigung von Ve-
getation Schadstoff- und Larmemissionen im Rahmen der Bauarbeiten durch GroRgeréate
Abgrabungen / Aufschiittungen | Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat von Freiflachen
Bodendeponiebetrieb
Baustelleneinrichtung e  geringe Erheblichkeit
Bodenentnahmestellen, Verlar-
mung, Emissionen, Erschiitte-
rungen, potenzielle Unfalle

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Schadstoff- und Larmemissio- | Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Wohngebiete
nen durch Erhéhung des Ver- e  geringe Erheblichkeit
kehrsaufkommens

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Auf den privaten Baugrundstiicken sind in den festgesetzten Bereichen MI 1, min-
destens 40 % und in den festgesetzten Bereichen MI 2, Ml 3, Ml 4 und MI 5 min-
destens 20 % der Flache als Grinflache dauerhaft herzustellen.
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3.3.6

3.3.7

AusgleichsmaRnahmen

Durch die unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen beschriebenen Ausgleichmal3-
nahmen bewirken eine Rekultivierung ehemaliger Lagerflachen, eine landschafts-
gerechte Eingriinung und einen harmonischen Ubergang des Siedlungsbereiches
hin zur offenen Landschaft. Die festgesetzten Bepflanzungsmallinahmen werten
auch das Orts- und Landschaftsbild auf.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir evtl. betroffene Bodendenkmaler gilt (es liegen aktuell jedoch keine Hinweise
auf Bodendenkmaler vor): soweit Bodendenkmaler in der Abwagung mit anderen
Belangen nicht erhalten werden kdnnen, mussen sie in jedem Fall vor ihrer end-
gultigen Zerstérung wissenschaftlich untersucht, ausgegraben, geborgen und do-
kumentiert werden.

Im Sinne des Umgebungsschutzes des planungsbedingt betroffenen Kulturdenk-
mals (hinter) Mittelstrale 17 wurden die von den Denkmalschutzbehérden ange-
regte bauleitplanerische Sicherung von neuen, 6ffentlich erlebbaren Sichtachsen
im Bereich der Nettestralle und im zentralen Baugebietsbereich im Bebauungs-
planverfahren gefolgt. Eine planungsbedingt verbleibende und erhebliche Beein-
trachtigung von Denkmalschutzbelangen wird durch die hierzu getroffenen
Plandnderungen vermieden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die planerische Umsetzung der o.a. primaren Planungsziele (Aufwertung und Um-
nutzung von mindergenutzten bzw. leerstehenden gewerblichen Flachen, Siche-
rung von gewerblichen Nutzungen, Zulassigkeit von Wohngebauden / Sonderbau-
ten (hier Alten- / Tagespflegeplatze, Altenwohnungen sowie medizinische / ge-
sundheitsorientierte Versorgungsangebote) gibt laut Planbegrindung die Art der
planerisch verfolgten baulichen Nutzung vor. Aufgrund dieses Planungszieles und
der Eigentumsverhaltnisse (Privatbesitz) drangen sich keine alternativen bauli-
chen Nutzungen auf.

Aufgrund der im Laufe des Verfahrens erfolgten Anderungen der értlichen Verhalt-
nisse (u.a. Nutzungsaufgabe, Abriss von baulichen Anlagen) und der daraufhin
erneut durchgefuhrten rechtlichen Prifung, wurde der ehemals als Lagerflache ge-
nutzte sudwestliche Planbereich, der nun als dem Auflenbereich (i.S.v. § 35
BauGB) zugehdrig einzustufen ist, nicht mehr als Bauflache, sondern als Grinfla-
che (Parkanlage) dargestellt.

Im Vorfeld dieser Planungskonzeption wurde als Planungsalternative eine Vergro-
Rerung des Baugebiets in stidostlicher Richtung mit dem Ziel einer stadtebaulichen
Abrundung hin untersucht. Dieser Bereich, der fur eine Abrundung vorgesehen
war, befindet sich aber im sog. AulRenbereich gemaf § 35 BauGB im Aul3enbe-
reich. Nach Vorabstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD)
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz be-
steht aus wasserrechtlicher Sicht keine Mdglichkeit, der geplanten Abrundung im
stidlichen Bereich des Plangebietes zuzustimmen. Daher wurde diese Planungs-
alternative nicht weiter verfolgt.
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3.3.8

3.4

3.41

3.4.2

3.4.3

Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Male. Wechselwirkungen, die uUber die bei den einzelnen Schutzgltern bertck-
sichtigten Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Es beste-
hen keine Wirkungszusammenhange, die Gber das normale Malf} hinausgehen, so
dass eine negative Kumulation von erheblichen Auswirkungen nicht zu erwarten
ist.

Zusammenfassende Beschreibung und Beurteilung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung / des Vorhabens

Aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorha-
ben zu erwartende schwere Unfille oder Katastrophen, Auswirkungen des
Klimawandels

Unter anderem aufgrund der festgesetzten zulassigen Nutzungen und den ge-
troffenen Festsetzungen zur Vermeidung oder Verringerung einer Hochwasserge-
fahrdung und von Hochwasserschaden einschlie3lich Schaden durch Starkregen
liegen keine Erkenntnisse bzw. begrindete Annahmen vor, dass das Vorhaben mit
einem erhdhten und erheblichen Risiko (hinsichtlich Storfalle, schweren Unfallen
und Katastrophen) verbunden ware. Auch tragen die als zulassig erklarten bauli-
chen Entwicklungspotenziale (Umnutzung von bereits baulich genutzten gewerbli-
chen Flachen / energetische Sanierung / energieeffizienter Neubau von Gebau-
den) nicht in einem relevanten Umfang zum Klimawandel bei.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Ge-
bieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Die Nette und der Mihlengraben sidéstlich und nordwestlich des Plangebietes
sind Teil des FFH-Gebietes "5610-301 Nettetal“. In der parallel erstellten FFH-
Vorpriifung wurden vorhabenbezogene potenzielle Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet gutachterlich ermittelt bzw. ausgeschlossen. Die Flachen des FFH-
Gebietes sind gleichzeitig im Biotopkataster Rheinland-Pfalz erfasst. Da ansons-
ten keine Schutzgebiete durch die vorliegende Planung betroffen sind, werden
keine Auswirkungen erwartet.

Auswirkungen auf besonders geschiitzte, streng geschiitzte Arten und Eu-
ropaische Vogelarten

Es werden durch die vorliegende Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf
besonders geschutzte, streng geschutzte Arten und die Europaischen Vogelarten
erwartet, vgl. Kapitel 3.1.2.
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3.4.4

41

4.2

Eingriffsregelung und Kompensationsbilanz nach dem BNatSchG

Mit der Planung von Mischgebietsflachen erfolgen umsetzungsbedingt Eingriffe in
Natur und Landschaft. Es wurde eine Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
konzeption fur die Planung entwickelt. Der naturschutzfachlich erforderliche Aus-
gleich (Ausgleich Versiegelung, Struktur- und Lebensraumverlust) kann innerhalb
des B-Plangebietes durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (Be-
pflanzungsmafRnahmen) erbracht werden.

Nach Durchflihrung der im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen verbleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Zusatzliche Angaben
MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Der Gemeinde ist es als Trager der Planungshoheit vorbehalten, tber Zeitpunkt,
Inhalt und Verfahren eines Monitoring entsprechend den Bedurfnissen der jeweili-
gen Planungskonzepte zu entscheiden. Gegenstand eines Monitoring ist die Uber-
wachung von erheblichen Umweltauswirkungen einer Planung. Da durch die vor-
liegende Planung zum aktuellen Erkenntnisstand keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind, liegt kein Erfordernis fur ein Monitoring vor.

Referenzlisten der Quellen und Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicher-
heiten bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden u.a. ausgewertet:

e Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V, 2008)
e Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP, 2017)

o Wirksamer Flachennutzungsplan (2005) und Landschaftsplan zum Fla-
chennutzungsplan (1999)

e Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz (Landkreis Mayen-
Koblenz / Koblenz, 1993)

e Kartierergebnisse der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

¢ Internetseite des Landesamtes flir Geologie und Bergbau RLP (mapserver
LGB) [Schutzguter Boden und Wasser]

e Internetseite der Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe
(BGR) [Schutzgut Boden]

e FFH Vorprifung (FFH-Gebiet Nr. 5610-301 ,Nettetal“) im Rahmen des Be-
bauungsplan "Nettestral’e zwischen Mihlgraben und Nette", KOCKS Con-
sult GMBH, Februar 2023
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e Altlasten- und umwelttechnischer Untersuchungsbericht Nr. 20 1377-02
Ehemaliges Ford-Autohaus Ibald in Andernach-Miesenheim, Nettestr. 25,
Bodenmechanisches Labor Gumm, Frankfurt am Main, 22.11.2022

e Altlasten- und umwelttechnischer Untersuchungsbericht Nr. 20 1377-03
Ehemaliges Ford-Autohaus Ibald in Andernach-Miesenheim, Nettestr. 25,
Bodenmechanisches Labor Gumm, Frankfurt am Main, 11.10.2023

o Wasserbilanz; Ingenieurbiro Kocks Consult GmbH; Koblenz; Februar 2025

e Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz vom
24.08.2023

e Visualisierung Sichtachsen Bestand und Planung Kulturdenkmal (hinter)
MittelstralRe 17 (Bauliche Gesamtanlage), Architekturblro Schellenberg,
Koblenz, 27.10.2025

Die Beschreibung der im Plangebiet vorkommenden Tiere und Pflanzen erfolgte
durch Auswertung vorhandener Daten sowie durch eine Biotoptypenkartierung vor
Ortim Marz 2019. Die durch den B-Plan als generell zulassig erklarte Nutzungen
und deren Wirkfaktoren sowie potenzielle Auswirkungen sind generell bekannt
bzw. in dieser Planungsstufe hinreichend abschatzbar. Die Datenbasis ist somit
als aktuell und als ausreichend zu beurteilen.

5. Allgemeinverstandliche nichttechnische Zusammenfassung

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtgrdlie von ca. 3,38 ha und befindet sich am
Ostlichen Ortsausgang des Stadtteils Andernach-Miesenheim. Im Westen grenzt
Wohnbebauung sowie der Verlauf des Miihigrabens an das Plangebiet an. Ostlich
orientiert sich das Plangebiet an der Katastergrenze des Gewasserverlaufs der
Nette, einem Gewasser 2. Ordnung. Sudlich grenzen aufgeschittete Flachen, aber
auch naturliche Grinflachen an den Geltungsbereich.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Mischgebietes (MI). Durch die
Uberplanung des Geltungsbereiches sollen mindergenutzte bzw. aktuell leerste-
hende gewerbliche Flachen aufgewertet bzw. umgenutzt und somit einer neuen
und nachhaltigen Nutzung zugefiihrt werden.

Der Geltungsbereich umfasst die bebauten Betriebsflachen inkl. Betriebsleiterwoh-
nungen bzw. Gebaude sowie Lagerflachen und -hallen im Sudwesten, private
Grunflachen inkl. Flachen fur die Regenwasserrickhaltung sowie fir den Retenti-
onsraumausgleich.

Die Nette und der Mihlengraben sidéstlich und nordwestlich des Plangebietes
sind Teil des FFH-Gebietes "5610-301 Nettetal“. Parallel zum Fachbeitrag Natur-
schutz wurde daher eine FFH-Vorpriifung erstellt. Hier wurden vorhabenbezo-
gene potenzielle Auswirkungen auf das FFH-Gebiet gutachterlich ermittelt bzw.
ausgeschlossen.
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NGENIEURE

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
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Im B-Plangebiet kommen gemal Biotoptypenkartierung Marz 2019 folgende Bio-
toptypen vor:

Biotoptyp Grundwert
BBO | Gebusch 10
BB2 | Einzelstrauch, autochthone Art, junge Auspragung 11
BE1 | Ufergehdlz 16
EA1 | Fettwiese, maRig artenreich 15
EB2 | Weide, maRig artenreich 13
FN3 | Graben, naturferne Ausbildung 8
HN1 | Gebaude (ehem. Ibald Autohaus und Wohngebaude) 0
HN4 | Betonmauer / Bimsmauer 0
HJ2 | Nutzgarten, strukturarm 7
KC Saumstreifen,hypertroph 8
VAO | Versiegelte Flachen (Asphalt, Pflasterflichen im Bereich 0
des Autohauses)
VB1 | teilversiegelte Flachen 3
VB1 | Schotterrasen / teilversiegelt 3
VB2 | Weg unbefestigt, Grasweg 9

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte gemaf des Praxisleitfadens zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes in RLP.

Begleitend zum Umweltbericht mit integrietem Fachbeitrag Naturschutz wurde
eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgeflhrt. Fir das betrachtete Ge-
biet liegen keine faunistischen und/oder vegetationskundlichen Erhebungen vor.
Methodisch wurde daher eine sogenannte ,Worst Case* Betrachtung durchgefihrt,
mit dem Ergebnis das artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Anwendung
einer Bauzeitenregelung vermeidbar sind. Die Ergebnisse der Bewertung der ub-
rigen Schutzguter sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Talaue der Nette)

Schutzgut gegenwartige Leistungsféhigkeit
Flache gering
Boden gering (nicht versiegelte Boden)
keine Bedeutung (versiegelte Béden)
Wasser gering (versiegelte und teilversie-
gelte Flachen)
hoch (FlieRgewasser)
Klima / Luft gering (insb. im westlichen Geltungs-

bereich) mittel-hoch (angrenzende

Landschaftsbild und Erholung

chen Geltungsbereich)

keine (insb. im dicht bebauten westli-

Mensch / Gesundheit gering (westlicher Planbereich)
mittel (6stlicher Planbereich)
Kultur- und sonstige Sachguter Keine

Landespflegerische Zielvorstellungen bei nicht Durchfiihrung der Planung:
- Erhalt aller extensiven Grinstrukturen bzw. Geholzstrukturen.
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- Anreicherung des Grinlandes durch punktuelle Anpflanzungen von heimi-
schen Geholzen. Optimierung der Uferrandstreifen.

- Umwandlung der ungenutzten Schotter- und Schotterrasenbereiche in exten-
sives Grinland.

- Entfernung von baulichen Anlagen im Nahbereich des Mihlgrabens und der
Nette zur Verbesserung der Gewasserentwicklung und des Hochwasserschut-
zes.

- Anlage einer naturnah gestalteten Parkanlage im Uberschwemmungsgebiet

- Dekontamination von ,altlastverdachtig® eingestuften Schadensbereichen

- Offenlandflachen kihlen starker ab als z.B. Gehdlzbestandene und vor allem
versiegelte Bereiche. Sie besitzen daher auch ohne das Auftreten groerer
Kaltluftstrome eine nennenswerte klimatische Ausgleichsfunktion, hier mit Wir-
kung in die benachbarten Wohngebiete. Die Grunlandflachen sind daher zu
erhalten. Zur Unterstlitzung dieser Funktion sollten Gehdlzanpflanzungen
keine geschlossenen Riegel bilden. Das punktuelle Anpflanzen von Baumen
und Gehdlzen innerhalb des Grinlandes tragt zur Verbesserung des Kleinkli-
mas bei.

Folgende Auswirkungen / Eingriffe in Bezug auf die verschiedenen Schutz-
giiter sind zu verzeichnen: Uberbauung / Versiegelung, Beseitigung von Vege-
tation und Tierlebensraumen, Abgrabungen / Aufschittungen, Bodendeponiebe-
trieb, Baustelleneinrichtung, Verlarmung, Lichtemissionen, Schadstoffeintrage,
Bauwerksgrindung, Wasserabflihrung aus befestigten Oberflachen, Veranderung
der Oberflachengestalt durch bauliche Anlagen (Gebaude) und Anlage neuer
Wege/Strallen.

KompensationsmaRnahmen:

Durch die Ausgleichmalinahmen, die im B-Plangeltungsbereich festgesetzt wer-
den, erfolgt eine Verbesserung von Lebensrdumen fir im Plangebiet vorkom-
mende Tierarten (Vogel, Fledermause). Es wird der Bereich der ehemaligen La-
gerflache rekultiviert und strukturreiche Gehdlzanpflanzungen/ Heckenpflanzun-
gen, Gewasserrandstreifen und Extensivgriinland vorgesehen. So werden die Ge-
hoélzflachen gleichzeitig das Baugebiet in die Landschaft einbinden. Im Einzelnen
sind folgende MalRnahmen geplant [siehe auch Landespflegerische Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan]:

A 1: Flachen mit der Ordnungsziffern ©®, @ und ® (Gewasserrandstreifen) in der
Planzeichnung sind unter Beachtung eines zu den jeweiligen Baugebieten orien-
tierten min. 2,0 m breiten Saum-/Wiesenstreifens mit aufgelockerten Gehdlzgrup-
pen (mit auentypischen, einheimischen Baumen und Strauchern) zu bepflanzen.
Die Anteile innerhalb der Gehdlzgruppenbepflanzung sollen ca. 10 % Baume und
90 % Straucher betragen. Standortgerechte Bestandsgehdlze sind zu erhalten. Auf
den nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind extensive Wiesenflachen anzu-
legen.

A 2: Auf den Flachen mit der Ordnungsziffer @ in der Planzeichnung sind exten-
sive Wiesenflachen anzulegen. Die extensive Wiesenflache ist durch Ansaat einer
standortgerechten Gras-/Krautermischung anzulegen (Regiosaatgut, Herkunftsre-
gion 7, Rheinisches Bergland, Feuchtwiese, FLL RSM Regio).
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Die Flachen mit der Ordnungsziffer @ in der Planzeichnung sind einmal jahrlich
(frhestens ab Juli) zu mahen. Das Mahdgut ist abzuraumen. Eine Staffelmahd ist
zuldssig und sollte angestrebt werden. Verbot des Aufbringens von Herbiziden,
Pestiziden sowie mineralischem oder/und organischem Dunger. Punktuell kbnnen
randlich standortgerechte Einzelbdume / Geholze bzw. Baum- / Gehdlzgruppen
(Bergahorn, Esche, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Schwarz-
Erle, Bruchweide, Hasel, Pfaffenhitchen) in diesen Bereichen gepflanzt werden.
Vorhandene Geholzbestande sind zu erhalten. Im Bereich des RRB erfolgt eine
Grinlandeinsaat mit regelmaRiger Mahd (EA3)

A 3: Auf den Flachen mit der Ordnungsziffer ® in der Planzeichnung (Ziel: "parti-
elle Baugebietseingrinung") sind ebenfalls als extensive Wiesenflachen anzule-
gen. Punktuell sind in einem Abstand untereinander von ca. 10 - 15 m diese FIa-
chen mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen bzw. Gehdlzgruppen
(Gemeiner Liguster, Gewohnlicher Schneeball, Grauweide, Hasel, Hundsrose,
Schlehe, Traubenholunder, Zweigriffliger Weilddorn) aufgelockert zu bepflanzen.

A 4: Die private Grinflache mit der Ordnungsziffer ® in der Planzeichnung ist als
strukturreiche private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnah gestaltete
Parkanlage im Uberschwemmungsgebiet" unter Beriicksichtigung der diesbeziig-
lichen Vorschriften des § 78 WHG in Verbindung mit § 84 Landeswassergesetz -
LWG wie folgt anzulegen und dauerhaft als solche zu unterhalten:

o mindestens 10 % Flachenanteil der privaten Grunflache des jeweiligen Bau-
grundstlcks ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflan-
zen.

o Pro 400 m? ist mindestens ein heimischer Obstbaum (als Hochstamm, alte
Sorten sollten bevorzugt werden) ist innerhalb der privaten Grinflache zu
pflanzen.

. mindestens 10 % Flachenanteil der privaten Grinflache des jeweiligen Bau-
grundstucks ist mit heimischen Wildstauden und Wildkrautern zu bepflanzen

Hinweis: Bluhwiesen mit max. 3 maliger Mahd pro Jahr sind Zierrasenflachen vor-
zuziehen

Ein Mutterbodenauftrag zu Rekultivierung und die Anlage von teilbefestigten Ful3-
wegen (wassergebundener Decke) in der MalRnahmenflache ist in hochwasseran-
gepasster Bauweise zulassig. Sonstige bauliche Anlagen mit einem unmittelbaren
funktionalen Bezug zu der Erholungsnutzung der privaten Parkflache (z.B. Sitzmo-
bel, Abfallbehalter etc.) durfen ausschlief3lich in hochwasserangepasster Bau-
weise errichtet werden. Alle Bodenauftrage, baulichen Anlagen und Bepflanzungs-
mafinahmen sind in Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehdrde durchzuflih-
ren. Insgesamt durfen bauliche Anlagen einen Flachenanteil von 10 v.H. der Mal3-
nahmenflache ® nicht Gberschreiten.

Kompensationsbedarf: Die Subtraktion des Biotop-Wertes des Plangebiets vor
und nach dem Eingriff (Vergleich Bestand und Planung) ergibt einen Wert von = -
14.611 Biotopwertpunkten. Der Wert ist negativ, es wird keine Kompensation au-
Rerhalb des Geltungsbereiches bendtigt. Der naturschutzfachlich erforderliche
Ausgleich kann somit vollstandig innerhalb des Plangebiets erbracht werden.
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette" KocK

INGENIEURE

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Stand: Erneute Beteiligung gemaf §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Nach Durchfiihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festzuset-
zenden Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen verblei-
ben keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Tab.7 Quantitative Auswertung B-Plan "NettestraBe zwischen Miihigra-
ben und Nette"

Planung

Geltungsbereich B-Plan ha %

insgesamt 339 100
Mischgebiete 1,39 41,00
Offentliche StraRenverkehrsflachen 0,15 4,40
Private Grunflachen 1,85 54,60

Der nachfolgende tabellarische Vergleich stellt die geplanten Flachennutzungsan-
derungen im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan im Geltungsbereich
dar.

Tab.8 Flachenbilanz wirksamer FNP und geplante FNP-Anderung im sog.
Parallelverfahren

. FNP- X

Flichennutzung vx:;l;sa[:;r Anteil [%] | Anderung | Anteil [%] Anderung

[ha] [ha]
Gewerbliche Bauflache 2,99 91,2% 0,00 0 -2,99
Gemischte Bauflachen 0,00 0 1,40 43% [ +1,40
Landwirt. Flache 0,12 3,7% 0,00 0 -0,12
Grinflachen 0,17 5,2% 1,88 57% [+ 1,71
Gesamtflache 3,28 100,0% 3,28 100%

Es erfolgt somit auf Flachennutzungsplanebene eine Umwidmung von ca. 1,40 ha
gewerblicher Bauflache zugunsten einer Darstellung als gemischte Bauflache.
Weitere 1,59 ha ehemals gewerblicher Bauflachen und ca. 0,12 ha Landwirt-
schaftsflachen werden neu als Grinflache (insgesamt ca. 1,71 ha) dargestellit.

Gegenuberstellung der Eingriffe (Konflikte) und MaBnahmen

Auf den folgenden Seiten werden die planungsbedingten Eingriffe bzw. Konflikte
den landespflegerischen Kompensationsmallnahmen gegenulbergestellt und bi-
lanziert.

A = AusgleichsmalRnahme V = Vermeidungsmalnahme
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

INGENIEURE
Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz
Konfliktsituation / Eingriffe MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
L e Betroffene ; Malnahmen-
Nr. Eingriffssituation, Art der Beeintrachtigungen der betroffenen Werte u. Lage NN Nr. [Lage |Beschreibung der MaRnahme flache m? Bemerkungen
Funktionen ’
K1 |[Beeintrachtigung von Boden u. Wasserhaushalt durch Neuversiege-
lung
Versiegelung im Bestand: 13.228 m? Versiegelung in der Planung: 12.569 m?
Teilversieglung im Bestand: ~ 4.836 m? Teilversieglung in der Planung: 0m?
Ausgleich in Verbindung mit A1 bis A 4 innerhalb des Geltungs-
bereiches, s.u.
K 2 |Verlust/Teilverlust von folgenden Biotopstrukturen: Gebulschbe- A1 Flachen mit der Ordnungsziffern ©, @ und ® (Gewasserrand- 2.693,00 | Neuanlage von

stande (durch natirliche Sukzession entstanden), Grasweg, Fett-
weide

streifen) sind unter Beachtung eines zu den jeweiligen Baugebie-
ten orientierten min. 2,0 m breiten Saum-/Wiesenstreifens mit auf-
gelockerten Gehdlzgruppen (mit auentypischen, einheimischen
Baumen und Strauchern) zu bepflanzen. Die Anteile innerhalb der
Geholzgruppenbepflanzung soll ca. 10 % Baume und 90 % Strau-
cher betragen. Standortgerechte Bestandsgehdlze sind zu erhal-
ten.

Artenauswahl: Bergahorn, Schwarz-Erle, Stieleiche, Feldahorn,
Hainbuche, Vogelkirsche sowie Strauchern Roter Hartriegel, Ha-
sel, Eingriffliger Weidorn, Ohr-Weide, Heckenkirsche, Schiehe,
Schwarzer Holunder.

Auf den nicht mit Gehdlzen bepflanzten Fl&chen sind extensive
Wiesenflachen anzulegen. Die extensiven Wiesenflachen sind
durch Ansaat einer standortgerechten Gras-/Krautermischung
(Regiosaatgut, Herkunftsregion 7, Rheinisches Bergland, Feucht-
wiese, FLL RSM Regio) anzulegen. Oder, in den Bereichen wo
schon Griinland vorhanden ist, durch entsprechende Pflege her-
zustellen (Mahd einmal jahrlich, frihestens ab Juli mahen, das
Mahdgut ist abzurdumen). Verbot des Aufbringens von

Strukturen  mit
ihren  dkologi-
schen / land-
schaftsastheti-
schen Funktio-
nen
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

INGENIEURE

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz

Konfliktsituation / Eingriffe

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nr.

Eingriffssituation, Art der Beeintrachtigungen der betroffenen Werte u.
Funktionen

Lage

Betroffene
Flache, m?

Nr. |Lage

Beschreibung der Manahme

Malnahmen-

flache m? Bemerkungen

Herbiziden, Pestiziden sowie mineralischem oder/und organi-
schem Diinger.

A2

Auf den Flachen mit der Ordnungsziffer @ sind extensive Wie-
senflachen (EA1) anzulegen. Die extensive Wiesenflache ist
durch Ansaat einer standortgerechten Gras-/Krautermischung
anzulegen (Regiosaatgut, Herkunftsregion 7, Rheinisches Berg-
land, Feuchtwiese, FLL RSM Regio).

Die Flachen mit der Ordnungsziffer @ sind einmal jahrlich (frii-
hestens ab Juli) zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen. Eine
Staffelmahd ist zulassig und sollte angestrebt werden. Verbot des
Aufbringens von Herbiziden, Pestiziden sowie mineralischem
oder/und organischem Diinger. Punktuell kdnnen randlich stand-
ortgerechte Einzelbdume / Gehdlze bzw. Baum- / Gehdlzgruppen
(Bergahorn, Esche, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche, Vogelkir-
sche, Schwarz-Erle, Bruchweide, Hasel, Pfaffenhiitchen) in die-
sen Bereichen gepflanzt werden. Im Bereich des RRB erfolgt eine
Griinlandeinsaat mit regelmaRiger Mahd (EA3.)

5.064,00

A3

Auf den Flachen mit der Ordnungsziffer @ (Ziel: "partielle Bauge-
bietseingriinung") sind ebenfalls als extensive Wiesenflachen an-
zulegen. Die extensiven Wiesenflachen sind durch Ansaat einer
standortgerechten Gras-/Krautermischung (Regiosaatgut, Her-
kunftsregion 7, Rheinisches Bergland, Feuchtwiese, FLL RSM
Regio) anzulegen. Punktuell sind in einem Abstand untereinander
von ca. 10 - 15 m diese Flachen mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubgehdlzen bzw. Gehdlzgruppen (Gemeiner Liguster,
Gewohnlicher Schneeball, Grauweide, Hasel, Hundsrose,
Schlehe, Traubenholunder, Zweigriffliger Weiltdorn) aufgelockert
zu bepflanzen.

807,00
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

INGENIEURE

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz

Konfliktsituation / Eingriffe MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nr. Eingriffssituation, Art der Beeintrachtigungen der betroffenen Werte u. Lage Egéﬁg?ﬁi Nr. |Lage |Beschreibung der MaRnahme %if?]r;a;rpen- Bemerkungen
B Ad Die private Griinflache mit der Ordnungsziffer ® ist als struktur- 9.471,00

reiche private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnah

gestaltete Parkanlage im Uberschwemmungsgebiet" unter Be-

ricksichtigung der diesbezlglichen Vorschriften des § 78 WHG in

Verbindung mit § 84 Landeswassergesetz - LWG wie folgt anzu-

legen und dauerhaft als solche zu unterhalten:

o mindestens 10 % Flachenanteil der privaten Griinflache des
jeweiligen Baugrundstiicks ist mit heimischen, standortge-
rechten Strauchern zu bepflanzen.

e Pro 400 m? ist mindestens ein heimischer Obstbaum (als
Hochstamm, alte Sorten sollten bevorzugt werden) ist inner-
halb der privaten Grinflache zu pflanzen.

o mindestens 10 % Flachenanteil der privaten Griinflache des
jeweiligen Baugrundstiicks ist mit heimischen Wildstauden
und Wildkrautern zu bepflanzen

Hinweis: Bliihwiesen mit max. 3 maliger Mahd pro Jahr sind Zier-
rasenflachen vorzuziehen.

Die Anlage von teilbefestigten FuBwegen in der MaRnahmenfl&-
che ist in hochwasserangepasster Bauweise zuldssig. Sonstige
bauliche Anlagen mit einem unmittelbaren funktionalen Bezug zu
der Erholungsnutzung der privaten Parkflache (z.B. Sitzmdbel,
Abfallbehalter etc.) durfen ausschlieBlich in hochwasserange-
passter Bauweise errichtet werden. Alle baulichen Anlagen und
Bepflanzungsmafinahmen sind in Abstimmung mit der zustandi-
gen Wasserbehérde durchzufiihren. Insgesamt diirfen bauliche
Anlagen einen Flachenanteil von 10 v.H. der MaRnahmenflache
® nicht Uberschreiten.
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

|

NGENIEURE

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz

Konfliktsituation / Eingriffe

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nr.

Eingriffssituation, Art der Beeintrachtigungen der betroffenen Werte u.
Funktionen

Lage

Betroffene
Flache, m?

Nr. |Lage

Beschreibung der Manahme

Malnahmen-
flache m?

Bemerkungen

V2

Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Unterstiit-
zung bei der Umsetzung von Vermeidungs- u. Ausgleichsmal-
nahmen.

V3

Auf den privaten Baugrundstiicken sind im Bereich Ml 1 mindes-
tens 40 %, in den Bereichen MI 2, MI 3, MI 4 und MI 5 mindestens
20 % der Flache als Griinflache dauerhaft herzustellen. (struktur-
arme Garten, HJ1b)

2.866,00

K3

Baubetrieb

Baustelle

V5

Ausweisung und Einrichtung befestigter und gesicherter Flachen
zur Lagerung umweltgefahrdender Stoffe u.a., flachensparende
Lagerung. Verzicht auf das Befahren von nassen Bdden, notwen-
dige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen méglichst zu
geeigneten Zeiten (z.B. Bodenfrost, l&ngere Trockenperioden) er-
folgen. Vermeidung des Einbaus standortfremder Bdden. Auswei-
sung von Flachen zur Zwischenlagerung von Oberboden oder
weiteren Erdmassen.

K4

Artenschutz, potenzielle Beeintrachtigungen fiir Vogel wahrend der
Gehdlzrodung zur Baufeldfreimachung.

Vi

Bauzeitenregelung, Gehdlze werden in den Wintermonaten ent-
fernt, gemal den Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG.

V4

Beleuchtungsanlagen sind auf Insekten u. Fledermause abzu-
stimmen. Zum Schutz der Insektenfauna sollten fiir den Straflen-
raum u. in &ffentlichen Verkehrsgrinflachen nur insektenfreundli-
che Leuchtmittel verwendet werden (Natriumdampf-Niederdruck-
lampen oder LED-Lampen). Die Lampen missen eine Richtcha-
rakteristik aufweisen u. sollen méglichst niedrig angebracht wer-
den, um unndtige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten nur
volistandig abgeschlossenen Lampengehduse verwendet wer-
den, um das Eindringen von Insekten zu verhindern.

\\koO1files\projekte\Abt214\26745\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umweltbericht\260313_Umweltbericht_26745.docx

Seite 68




Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz

Aufgestellt
Koblenz, Marz 2026

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure

i.V. Dipl. Ing. Michael Mansfeld i.A. Dipl.-Biol. Erika Tonnes
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Bebauungsplan "NettestraRe zwischen Miihigraben und Nette"

Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz

Anl. 1 Erlauterung zur Bewertung der Leistungsfiahigkeit des Naturhaus-
haltes

1. Gegenwartige Leistungsfahigkeit
Zentraler Begriff zur Bewertung des Naturhaushaltes ist die gegenwartige Leistungsfa-
higkeit. Sie wird dargestellt beziiglich der Schutzgter:

Biotope und Arten

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild und Erholung

Die gegenwartige Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im B-Plangebiet wird aus sei-
ner potenziellen Leistungsfiahigkeit und der einwirkenden Belastung abgeleitet. Beide
Parameter werden fiir weitgehend homogene Teilraume (Funktionsraume) des B-Plange-
bietes getrennt ermittelt.

2. Potenzielle Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit

Die qualitative und quantitative Ermittlung der potenziellen Leistungsfahigkeit (auch als
'Funktionalitat' bezeichnet) beruht fiir jedes Schutzgut auf spezifischen Kriterien, die geeig-
net sind, den jeweiligen Teilraum in seiner charakteristischen Auspragung hinreichend kon-
kret zu beschreiben. Der potenziellen Leistungsfahigkeit jedes Teilraumes wird ein Wert
innerhalb einer vierstufigen Skala zugeordnet. Folgende Abstufungen werden vorgenom-
men: sehr hoch e+ hoch <« mittel e« gering.

Ein besonderes Gewicht kommt auRerdem der Darstellung der Empfindlichkeit zu. Sie ist
eine Eigenart des jeweiligen Funktionsraumes, die — wie die Leistungsfahigkeit — von der
biotischen und abiotischen Raumausstattung bestimmt wird. Der Grad der Empfindlichkeit
bestimmt den Wert der potenziellen Leistungsfahigkeit nicht mit. Eine qualitative Aussage
bzgl. der Empfindlichkeit ist dennoch erforderlich, da sie Auskunft dariber gibt, in welchem
Male Eingriffe in einen Funktionsraum Auswirkungen auf dessen Leistungsfahigkeit ha-
ben. Der qualitative Aspekt der Empfindlichkeit kommt somit bei der Abschatzung der Be-
lastung zum Tragen (siehe dort).

Fur die verschiedenen Landschaftsfaktoren missen unterschiedliche Kriterien zur Er-
mittlung der Empfindlichkeit herangezogen werden. Sie werden gesondert unter den
jeweiligen Abschnitten beschrieben. Die Empfindlichkeit wird in den Stufen sehr hoch,
hoch, mittel und gering bewertet. Die Einstufung 'gering empfindlich' wird nicht in jedem
Fall gesondert erwahnt.

3. (Vor-) Belastung

Belastungen sind durch Einwirkungen des Menschen ausgeldste, normalerweise nicht auf-
tretende Anderungen der Okosysteme und ihrer Kompartimente. Die Reaktion der Oko-
systeme hangt von den belastenden Faktoren und der Empfindlichkeit als Eigenschaft des
belasteten Funktionsraumes (s.0.) ab. Bei den belastenden Faktoren sind Belastungsart,
Belastungsgrad und Belastungsdauer zu unterscheiden. (Nach: Buchwald / Engelhardt,
1978; verandert)

Die quantitative Abschatzung der (Vor-)Belastung erfolgt nach einem — fiir alle betrachte-
ten Schutzgiter — einheitlichen Mallstab aus Sicht der Auswirkung des Eingriffs in den
Funktionsraum.
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Umweltbericht mit integrierten Fachbeitragen Natur- und Artenschutz

Die Auswirkung der nach Art, Grad und Dauer beschriebenen Belastung ist:

hoch: Nachhaltige Stérung des Naturhaushaltes (bzgl. des betrachteten Schutzgutes).
Positive Veranderung, also Minderung der Belastung, nur durch aufwendige
Mafnahmen mdglich, bzw. Veranderung erst mit erheblicher Zeitverzégerung
(mindestens 5 bis 10 Jahre) voll wirksam.

mittel: Gegenwartig gravierender Eingriff in den Naturhaushalt; aber nach Beendigung
des Eingriffs (Abstellen der Belastungsquelle) 'Selbstheilung' in Uberschauba-
rem Zeitraum (ca. 3 - 7 Jahre) bzw. positive Veranderung mit relativ geringem
Aufwand erreichbar.

ge- Der gegenwartige Eingriff bedingt nur graduelle Stérung des Naturhaushaltes

ring: bzw. einiger besonders empfindlicher Elemente. Nach Beendigung (Abstellen)
des Eingriffs schnelle Selbstheilung (ca. 1 - 3 Jahre).

4. Gegenwartige Leistungsfahigkeit
Die gegenwartige Leistungsfahigkeit beriicksichtigt im Gegensatz zur potenziellen Leis-
tungsfahigkeit die Vorbelastung.

Die auf das Funktionsgefiige eines betrachteten (Teil-)Raumes einwirkende Belastung ver-
ringert seine aufgrund der Raumausstattung potenziell gegebene Leistungsfahigkeit. Die
tatsachlich verbleibende (vorhandene) Leistungsfahigkeit ist die gegenwartige Leis-
tungsfahigkeit. Aufgrund dieser Beziehung lasst sich die gegenwartige Leistungsfahigkeit
durch Verkniipfung von potenzieller Leistungsfahigkeit und Belastung in einer Matrix
darstellen.

Die Aggregation der Einzelwerte zu der Gesamtaussage 'Gegenwartige Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes' erfolgt in Anlehnung an die folgende Bewertungsvorschrift:

Gegenwartige Vorbelastung
Leistungsféhigkeit gering mittel hoch
sehr hoch sehr hoch hoch mittel
hoch hoch mittel mittel
Potenzielle Leistungsfahigkeit mittel mittel mittel gering
gering gering gering gering

Aus der Verknipfung ergibt sich fir die 'Gegenwartige Leistungsfahigkeit' eine 4-stufige
Wertskala mit den Qualitédten: sehr hoch + hoch < mittel e+ gering

Im Einzelfall kann und muss aber von der 0.a. Bewertungsvorschrift abgewichen werden.
Diese Abweichung wird fiir den Einzelfall verbal — argumentativ dargestellt und begriindet.
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