“Kreisvewvaltung Mayen-Koblenz ' 23.03.2022
Az.. 61-Landesplanung

Ref 9.63-P : Auskunft erteilt: Herr Hermann
Zimmer: 310
im Hause Telefon: D261 108-439

Aufstellung eines Bebauungsplanes , Krahnenberg” der Stadt Andernéch;

Anhorverfahren gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. a. Verfahren haben Sie um eine Steliingnahme im Rahmen des Anhﬁrverfahréns
gebeten. Wir beziehen dazu wie folgt Steliung und bitten um BerGicksichtigung im weiteren Ver-

fahren:

Die ehemalige Gaststédfte auf dem Krahnenberg hat 2016 Ihren Betrieb eingestelit und zwi-
schenzeitlich wurde ein Teilabriss durchgefihrt, so dass die Baugenehmigung erloschen ist.
Nun beabsichtigt ein privater Investor auf der Fidche des ehemaligen Gastronomiebetriebes
wieder ein Gebdude zur gastronomischen Nutzung mit geringfigigen Gastezimmern (max. finf
Ferienwohnungen) zu errichten. Dabei wird der Neubau an den denkmalgeschiitzten Bestand
angebaut. Ebenfalls in der Planung enthalten ist ein groer Parkplatz fur PKW und Busse.

Das ca. 0,62 ha grole Plangebiet befindet sich etwa 500 m nordwestiich der Kernstadt Ander-
nach auf dem ,Krahnenberg" im Aulenbereich gem. § 35 BauGB. Es umfasst im Wesentlichen
das Gelédnde des ehemaligen Ausflugsiokals ,Krahnenburg* sowie den daran anschlieenden
stdlichen Flachen. Nérdlich im Geltungsbereich befindet sich das historische Turmgebéude der

Krahnenburg.

Derzeit besteht kein glltiger Bebauungsplan fir das Plangebiet. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen far eine kinftige Wiederaufnahme der gastronomischen Nutzung und die Er-
richtung neuer Gebaude zu schaffen, wird ein Bebauungsplan aufgestellf, in dem die geplante

Bebauung und Nutzung geregelt werden soll.

Im wirksamen Fiachennutzungsplan ist das Baufeld des geplanten gastronomischen Betriebes,
sowie ein Teil der Parkplitze als Sondergebiet und der restliche Parkplatz als Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® eingetragen. Aus vorhergehenden Versionen des ENP ist zu
entnehmen, dass dieses SO-Gebiet immer der touristischen Nutzung durch ,Hotel/Gastronomie”

gedient hat.

Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickein.
Dies ist u. E. vorliegend fir die Flachen auBerhalb des SO-Gebietes nicht der Fall. Es bedarf
daher einer Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Andernach. Entsprechend § 8 Abs.
3 BauGB kann mit der Aufsteilung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungs-
plans gleichzeitig auch der Fldchennuizungsplan aufgestellt, geéndert oder ergéinzt werden (Pa-
rallelverfahren). Dies wurde von der Stadt Andernach nicht beantragt.
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Dariiber hinaus sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGRB).

Der geltende RROP 2017 sieht fiir die Planfiachen vor:

G52 Regionale Grinzuge und Grinzésuren dienen dem Schutz des Freiraums vor Uberbal-
ung und der Sicherung von Freiraumfunktionen.

Begrl ridunglErtéuterung:
Siehe Z 53 '

Z54 Grinzasuren sind zu erhalten. Innerhalb der Griinzasuren ist elng Bebauﬂng nicht zulas-
sig.

BearOnduna/Eriuterung;

Grinzésuren sind im hochverdichteten Raum ausgewiesen. Sie g!uedem die Siedlungs-
bereiche und verbinden innerdrtliche Grunflachen mit der freien Landschaft. Zwischen
den Siedlungsfidchen sind sie Vernetzungselemente von Lebensr&umen von Tieren und
Pflanzen, Verbindungen von Naherholungsgebieten und Kiimaschneisen. In einigen Be-
reichen, insbesondere in Verdichtungsrdumen oder in Tallagen, wird der Biotopverbund
nur noch Gber relativ enge unbebaute Stellen zwischen den Siedlungsfldchen gewshr-
leistet. Diese unbebauten Flachen sind daher wichtige Korridore fir Austauschund
Wechselbeziehungen im Rahmen des regionalen Biotopverbundes, die dringend von
einer Bebauung oder Inanspruchnahme far infrastrukturelle Planungen freizuhaiten sind,
um erforderliche Mindestbreiten fir den Biotopverbund und den Populationsaustausch zu

sichemn.

G 58 In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft nachhaltig geschitzt und die Landschaft in ihrer Funktion
als Raum fur die naturnahe, landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevalkerung
erhalten und entwickelt werden. In diesen Rdumen soll dem Schutz des Landschaftsbik
des bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen wer-

den.

Begrindung/Erlduterung:

Die landesweiten sowie die im Landschaftsrahmenplan dargesteiiten regional bedeutsa-
men Erholungs- und Erlebnisraume weisen in der Regel auch ein reizvolles, attraklives
Landschaftsbild mit geringen Stérungen auf, Das Landschaftsbild und die Erholungsfunk-
tion der Landschaft wird dariiber hinaus durch Naturparke und Landschaftsschutzgebiete
sowie durch die kleinrdumig abgegrenzten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete regionaler
Biotopverbund sowie in den Verdichiungsraumen und groen Taltagen der Region durch
die regionalen Griinziige geschiitzt.

{Val. auch Ausfithrungen zur Frefraumnutzung in Kap. 2.2.4).

Z59 Die grofien Flusstaler und insbesondere die Hangbereiche in den Vorbehaltsgebieten-
Erholung und Tourismus sind ven stdrenden Nutzungen und grofien Einzelbauwerken

freizuhalten.

Begrundung/Erl4uterung;

Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiediung, einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes, der Erholung oder zur Ver&nderung der klimatischen Verhdltnisse fithren
konnen, sind in grofien Flusstélern (siehe Textkarte 7) und insbesondere in den Hangbe-
reichen nicht zuldssig. Grofe Einzelbauwerke Hochhauser und Gebaude in exponierter
Lage sind nicht zulassig, damit die Erholungsfunktion und das schutzwiirdige Land-
schafisbild in den grofien Flusstalern nicht beeintrachtigt wird. In den Weinbaugebieten
mit teils hohem Steillagenanteil ist in besonderem Mafle auf den Schutz und die Scho-
nung des Bodens zu achten Die typischen Elemente der Weinbaulandschaft sind zu

erhalten,

G73 Klimatkologische Ausgleichsrédume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben
bzw. entwickelt werden.
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Begrinduna/Erlauterung:

Klimadkologische Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen sind im LEP IV darge-
stellt, '
Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Taler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in
der Regel taiabwarts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltiuftstrome auf, die zu einer
besseren Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Flachen
mit besonderer Bedeutung fur die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentste-
hungsbereiche, Kaltluftieitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und
Abgrenzung der regionalen Grinziige und Grinzasuren eingegangen. Soweit sie nicht in
die regionalen Granzlige und Grinzasuren eingegangen sind, sind diese Fiachen als
Vorbehaltsgebiete flir besondere Kiimafunktion festgelegt. Inwieweit Taler tats&chlich
Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben, kann in konkreteren Untersuchungen auf
Ebene der Bauleitplanung ermitieit werden.

G74

in den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an
den Klimaschutz gestelit werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen
Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

» Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsriume erhaltan bleiben und
durch Entsiegelungsmafinshmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grinungen unterstltzt werden,

» fir Siediungsvorhaben klimaskologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und
Ausgleichsmafinahmen entwickelt, '

» Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschiechte-
rungen vermieden und

» fiir die Bauleitplane Kiimauntersuchungen durchgefithrt werden, um die Informa-
tionsgrundlagen for den Klimaschutz zu verbessemn.

Begriindung/Edauterung;

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten
Réaumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karie 4} fesigelegt. In diesen Réumen
bestehen besondere Anforderungen an den Kiimaschutz. Die kiimatischen Bedingungen
durfen sich hier nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die
thermische Belastung ist, ebenso wie die lufthygienische, besenders hoch in Gebisten,
die zur Stagnation des Luftaustausches neigen. Grinflichen haben im Gegensatz zu
den Oberbauten Bereichen positive kiimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Tempe-
raturausgleich usw.) und sollen daher vor allem in den kiimatisch stark belasteten Réy-
men erhaiten und erweitert werden. Immissionsschutzpflanzungen an StraBen solfen
erhalten und gefdrdert werden. Hinweise zur Verbesserung der lufthygienischen Situati-
on im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen
geben der Luftreinhaltepian Koblenz-Neuwied von 19894 sowie der Luftreinhaltepian Kob-
lenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die Emissionsbelastung durch Stra-
fenverkehr in den Talern dar. Sie kann dazu fGhren, dass stait frischer Luft belastete
Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Talern Siedlungsvorhaben, die den
Frischiufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der franspor-
tierten Luft fihren, vermieden werden. .
Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nach-
folgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fur besondere

Klimafunktion zulassig.

insbesondere in Bezug auf Z 54 sowie Z 59 sehen wir die Belange in den vorliegenden Unterla-
gen nicht ausreichend dargestellt.

Gemaf § 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz teifen die Trager der Bauleitplanung der zusténdigen
Landesplanungsbehorde die vorgesehene Aufstellung oder Anderung eines Fidchennutzungs-
plans unter aligemeiner Angabe ihrer Planungsabsichten mit. Die zustandige Landesplanungs-
behdrde gibt alsbald den Tragern der Bauleitplanung in einer landesplanerischen Stellungnahme
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die bei der Aufstellung der Flachennutzungspline maBgebixchen Erfordernisse der Raumord-
nung bekannt.

Wir bitten daher die o. g. erforderlichen Malinahmen zur Beantragung einer landesplanerischen
Stellungnahme gemafl § 20 Landespianunasgesetz einzuleiten.

im Rahmen der weiteren Planung sind die a. g. entsprechenden Ziele und Grundsatze Zu be-
achten bzw. zu berlicksichtigen.

Eine Durchschrift dieses Schreiben wird der SGD Nord, Obere Landesplanungsbehérde zur gefl.

Kenntnisnahme (tbersandt.

Mit freundlichen Grilten

« P
}i eas Hermann
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